DIREITO CIVIL — REAIS
Transcricdo de Aulas disponibilizada por concurseiro

Diferencas entre os Direitos reais e os direitos obrigacionais (Direitos de crédito).

12 Diferenca: diz respeito ao objeto — No direito real o objeto serd sempre uma coisa,
que podera ser movel ou timovel, material ou imaterial (quanto a esta observacgao, ver o que
diz a controvérsia acerca do conceito dos direitos reais). Ja 0 objeto do direito obrigacional e
uma prestacdo, que poderd até por coincidéncia ser uma coisa, pode ainda ser um servico (nas

obrigacOes de fazer) e etc.

2% Diferenca: quanto aos sujeitos — Nos direitos obrigacionais encontraremos 2
sujeitos, que serdo determinados ou determinaveis (credores no polo ativo e devedores no
passivo). No direito real, o sujeito ativo € o titular do direito real (o proprietario da coisa), no
polo passivo é genérico (todos os demais membros da sociedade, para 0s quais nascem o dever

de respeitar o direito do titular do direito real).

32 Diferenca: o direito real € absoluto, é oponivel erga omnes (pode-se reinvindicar de
qualquer um que o detiver indevidamente em seu poder. Os direitos obrigacionais sdo relativos,

somente oponiveis inter partes.

42 Diferenca: Quanto a sequela, os direitos obrigacionais ndo a tem. Ela é marca do
direito real sobre a coisa permitindo que o proprietario a reinvindique onde e com quem quer
que esteja. P. ex. os fazendeiros que marcam 0s bois estdo se precavendo para garantir seu
direito de sequela, pois mostram aos terceiros que aquele animal lhes pertence. Observa-se

porém que para haver sequela nédo se faz obrigatdria a marca visivel.

52 Diferenca: A sequela confere a ambulatoriedade aos direitos reais. O direito real
acompanha a seqiiela aonde quer que ela va (sendo por isso ambulante, permitindo a

oponibilidade erga omnes).

62 Diferenca: quanto ao modo de exercer — O direito real pode ser exercido

diretamente pelo seu titular. No direito obrigacional, o seu exercicio depende sempre da



colaboragéo do outro sujeito. P. ex. quando o devedor quer pagar e o credor ndo quer receber,

seu exercicio dependera da acdo de consignacdo em pagamento.

72 Diferenca: Os direitos reais sdo limitados pelo principio da numerus clausus
(tipicidade), eles sdo limitados pela lei, visto que é oponivel erga omnes. P. ex. enfiteuse,
usufruto, anticrese e etc. No Brasil temos 12 direitos reais atualmente, sendo que no novo
cédigo ausente estéd a enfiteuse, tendo sido acrescido a superficie. A renda real também sai e
entra o direito real de aquisicao e a alienagdo fiduciaria. J& os direitos obrigacionais respeitam a
ordem publica, sendo este seu limite. Eles respeitam o principio da autonomia da vontade, quer
dizer, 0os homens sao livres para criarem seus direitos. (Importante: observar o que esta dito

no tépico que trata dos atributos dos direitos reais sobre a taxatividade dos direitos reais).

82 Diferenca: os direitos obrigacionais nao permitem que o credor “durma” sendo
perderd a pretensdo através da prescricdo. Se ndo exigir a prestacdo, perde o direito de
pretensdo. No direitom real, é permitido que o titular pemaneca inerte. P. ex. Mesmo que ndo se
construa nada em um terreno em 50 anos, o direito de propriedade permanece existindo. A
inércia do proprietario, por si so, ndo extingue o direito de propriedade, mas se a outra pessoa
levantar algo nesse terreno e la morar, poderd o proprietario perder a propriedade pelo

usucapiao.

92 Diferenga: SO os direitos reais sdo sucetiveis de abandono, podendo fazé-o a
qualquer momento. Ja os direitos de crédito ndo admitem o abandono e sim, rendncia. O
primeiro caracteriza-se por ndo precisar ser levado a conhecimento de terceiros, ja a renincia
somente produz efeitos apds o conhecimento do devedor. O abandono € uma manifestacdo nao

recepticea, ao contrario da renuncia que é recepticea.

102 Diferenca: Nao ha posse no direito obrigacional. SO os direitos reais sdo sus cetiveis

de posse.
112 Diferenca: So os direitos reais sdo suscetiveis de aquisi¢do por usucapido, visto que
sdo suscetiveis de posse. O usucapido € prescricdo aquisitiva por isso, € uma expressao

feminina. (a usucapido)

Direitos reias X Direitos obrigacionais (exemplos)



dotado de um
elemento obrigacional, fornecido pelo conteddo dessa obrigacdo e outro elemento real,
percebido na vinculacdo do proprietario como sujeito passivo da obrigacdo. Trata-se portanto

de obrigagdo relacionada com a coisa.

a responsabilidade é limitada ao bemonerado, ao valor deste,
enquanto na obrigacdo proter rem o devedor responde com seu patriménio. Outra diferenca é
que o 6nus desaparece com 0 esvaziamento do objeto, ao passo que os efeitos da obrigacao

permanecem enquanto esta ndo é satisfeita.

AULA 1 —27/03/2002

Direitos Reais: Conceito, Natureza juridica, atributos genéricos e classificacao.

Conceito: Afirma-se em nivel doutrinario que a matéria de direitos reais corresponde a
um conjunto de normas juridicas cuja finalidade € a de regulamentar as relagdes juridicas entre

0s sujeitos e, onde o objeto é sempre um bem corporeo.

Deste conceito, conclui-se que foi adotada a Teoria Personalista dos Direitos Reais;
isto é, quando estiver em tela um Direito Real, a relagdo juridica se faz entre o titular do
referido direito real e toda a coletividade. Ao contrario do que prega a Teoria Realista. Sob a
GOtica desta, a relacdo juridica far-se-ia entre o titular de um direito real e o proprio bem

corporeo (é uma posicdo nitidamente equivocada, pois inexiste relacdo juridica entre 0 homem
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e a coisa. O bem ndo pode ser sujeito de uma relagéo juridica; somente podera ser seu objeto).

Pode-se afirmar a existéncia de relagdes faticas entre 0 homem e o bem.

Prevalece o entendimento que os direitos reais sé tratam de bens corporeos. Todavia,
Rui Barbosa ja sustentava que poderia existir posse sobre bens incorporeos. Ele cita como
exemplo:

1. A posse do estado de casado, que consiste na situacdo fatica provada para a
sociedade. A forma como se pode provar para esta o estado de casado, seja pelo
afeto demonstrado, pelo uso da alianca ou por qualquer outro meio. De certa
forma, trata-se de uma posse quanto a um direito pessoal

2. A posse do fundo de comércio (trata-se de posicdo minoritaria, que nao €

adotada pelo nosso Cédigo).

Natureza Juridica: A natureza juridica dos direitos reais € a de Direito_Subijetivo

Absoluto, pois sua eficacia é erga omnes. Qualquer pessoa da sociedade € obrigada a respeita-
la, tendo um dever juridico de abstengéo.

Santiago Dantas diz que o termo correto ndo é abstencdo, mas sim tolerancia, que é
mais amplo, ndo se restringindo a uma obrigacdo de ndo fazer, mas também a de tolerar o

direito subjetivo absoluto em tela.

Atributos dos Direitos Reais

1. Oponibilidade erga omnes

2. Os direitos reais gozam de aderéncia (aderem na coisa e nao no titular)

3. Ambulatoriedade — eles admitem transferéncia. Ex. art 1532 CC (em virtude do
evento morte).

4. Existéncia em rol exaustivo. Isto é, os direitos reais existem em numerus

clausus. Tem uma limitacdo legal. Sua base legal tem que ser expressa.

E correto afirmar que s6 seriam direitos reais aqueles previstos no artigo 674 CC
e no 1225 CC 2002?



N&o. Quando se fala que estes existem em rol exaustivo, significa dizer que eles
necessitam de base legal. Todavia, esta base legal ndo € apenas o artigo 674. Exemplos: no
atual codigo ndo temos base legal no artigo 674 a respeito da alienacdo fiduciaria, que nem por
isso deixa de ser um direito real; outro exemplo esta no artigo 25 da lei 6766/79 que trata do

direito real de aquisicdo (0 novo cddigo expressamente contempla esta hipdtese no artigo 1225).

5. Todo Direito Real apresenta como atributo a sequela, que é o direito de
buscar 0 bem onde e com quem quer que ele esteja. Qualquer direito real garante a

possibilidade da sequela.

— Maria Helena Diniz, em sua atualizagdo mais recente, apresenta outros trés

atributos.

1. Preferéncia (Direito de preempc¢do na aquisicdo da composse; 0 compossuidor

tem preferéncia na aquisicao da cota-parte do outro compossuidor).

* Composse pro divizo — é possivel a divisdo material do bem.
* Composse pro indivizo — ndo se tem como repartir materialmente o bem; cada um

tem direito a uma cota-parte ideal.

2. Abandono (Qualquer direito real é suscetivel de abandono).
3. Posse (Trata-se de redundéncia, pois sabe-se que a posse por si s6 € um direito
real, mas mesmo assim ela acrescenta tal atributo dizendo ser todo direito real suscetivel de

posse).



Classificacdo dos direitos reais: Séo divididos em 3 grupos:

1. Direito Real sobre a propria coisa — Propriedade — Artigo 524 CC

2. Direito Real sobre coisa alheia:

2.1 - Uso -
e Enfiteuse
e Servidao
e Usufruto
e Uso
e Habitacdo

e Rendas sobre imoveis

2.2 — De garantia —

e Hipoteca
e Anticrese
e Penhor

e Alienacéo Fiduciaria

3. Direito Real de Aquisicao — Artigo 25. Lei 6766/79

4. Direito Real Atipico — Posse

As enfiteuses contratuais foram abolidas pelo novo codigo civil, que as trocou pelo

Direito Real de Superficie. A maior diferenca entre os dois institutos é que a enfiteuse é

perpétua e o direito sobre a superficie é no maximo vitalicio.



As enfiteuses j& existentes na vigéncia do atual codigo civil permanecem, pois se
tratam de direito adquirido. Desta forma néo se pode falar na extingéo do instituto.
Sobre as enfiteuses contratuais, estas serdo recepcionadas pelo novo cddigo, pois

estdo disciplinadas em lei extravagante.

AULA 2 — 03/04/2002

*Direito Real de Superficie sera tratado concomitantemente com a Enfiteuse.

Jazigo Perpétuo — H& quem entenda que se trata de Direito real de superficie; outros

dizem que néo...

Direitos Reais Tipicos:

1 - Direito Real de Posse: A Natureza Juridica da posse, inicialmente, € de Direito

Real, mas Capanema entende ser a Natureza Juridica da Posse indefinivel; Trata-se de um

problema sem solug&o.

3 580 as teorias sobre a natureza Juridica da posse:

12 Corrente — A posse seria mero fato juridico. Washington de Barros Monteiro
sustenta que Savigny define posse como fato, enquanto Maria Helena Diniz entende que a
teoria de Savigny seria um fato com consequéncias juridicas; qualificado pela norma juridica.

A Teoria que afirma que a posse € mero fato esta equivocada, pois incontestavelmente

ela tem consequéncias juridicas. Entende-se que Savigny esta na segunda corrente.

22 Corrente — Tupinamba Miguel Castro do Nascimento — A posse é um fato juridico

(fato com consequéncias juridicas)

32 Corrente — Prevalece hoje na doutrina a posi¢cdo de que a posse € um direito real.

Sustentada por Serpa Lopes, Caio Mario, San Tiago Dantas.



O maior fundamento ndo é o simples fato desta ter base legal. O maior fundamento é de
que a posse, a0 mesmo tempo que apresenta conseqiiéncias juridicas tem protecéo, tutela legal.
Tutela-se o ndo o fato, mas o direito.

O Possuidor turbado tem o direito de ser manutenido pois a lei protege o direito da posse
exercido de fato, produzindo consequéncias juridicas.

* Tem-se o direito subjetivo de impedir que qualquer pessoa invada sua posse.

Ruy Barbosa sustentava que a posse era um direito subjetivo que poderia ser real ou
pessoal. (posse de direito pessoal p. Ex. estado de casado).

Prevalece no entanto em nossa doutrina e legislagdo que a posse somente recai sobre
direitos reais. Se se aceitasse a posse de Direitos Pessoais, estar-se-ia admitindo usucapiéo de

direitos pessoais, 0 que € um absurdo.

Stimula 193 — Prevé a possibilidade de posse por usucapido de linhas telefénicas;
Roldao entende que a linha telefénica € um direito pessoal, e portanto, ele é contra a simula.

O fundamento da sumula é de que a linha telefonica ndo enseja o direito pessoal, mas
sua natureza é de bem imovel, suscetivel de direito real de uso.

Esta simula ¢ anterior a transformacao do sistema telefonico em servigo; no tempo que

a linha telefénica era um bem. Nesta época, se admitia inclusive a penhora da linha.

A posse, na verdade, pela posicdo prevalente € de que a posse € um direito subjetivo real
(Cl6vis Bevilaqua)

O Direito Real de uso, a principio é gratuito, mas este direito real de uso seria atipico,
0Neroso.

Atualmente, a simula estaria ultrapassada, sendo a posi¢cdo de Roldao talvez a mais

adequada...

Exemplos: art 502 CC — A auto-tutela da posse — excepcionalmente a lei permite a auto-
tutela em caso de turbacdo. No novo cddigo esta no artigo 1210 § 1°. (defesa da posse)

* O novo codigo retirou todas as normas heterotrépicas do codigo, assim, o novo
Codigo ndo dispde sobre alguns assuntos processuais da posse. Desta forma, ele unificou
também alguns artigos.

* Nao se trata de auto-tutela propria, mas de um direito potestativo de reaver o bem

mediante forca fisica.



Washington de Barros Monteiro entende que no desforco imediato caberia o pedido de
ajuda a terceiros, ja a legitima defesa teria que ser desferida pelo proprio possuidor turbado.
N&o vé o professor a necessidade de criacdo da diferenciacao entre o desforgo imediato

e a legitima defesa.

Art 516 e 517 CC - Indenizacdo das obras necessarias e Uteis, pois trata-se de um
direito. Se a posse € um direito tutelado pela lei, esta impde indenizacdo no caso de obras
necessarias e Uteis, sem contar com 0 enriquecimento sem causa que estas provocariam se ndo
fossem indenizadas. Prevé também o artigo o direito de retencdo da posse de Boa-fé. E

indenizado, concluindo, porque se € possuidor e a posse € tutelada pela lei.

Teorias Possessorias (Subjetiva, Objetiva e Socioldgica).

1 — Teoria subjetiva — Criada por Savigny em 1803, denominada subjetiva por envolver
a analise de 2 elementos basicos. O objetivo, que é 0 corpus e o0 subjetivo, que é o animus
domini / animus rem sibi abendi que ¢ a intencdo de ter a coisa para si. Sendo este diferente do
animus tenendi, preferindo-se usar o vocabulo affectio tenendi onde se externa a aparéncia de
dono para a sociedade (Ex. locatario).

Resumindo, para esta teoria, a posse é composta pelo elemento objetivo corpus e o
subjetivo animus domini, sendo o elemento subjetivo o mais importante da posse.

Para Savigny, corpus é o poder material sobre o bem. Isto é, é o poder de disposicdo
fisica sobre o bem. Este é o poder que sera externado para a sociedade. Para a teoria subjetiva, 0
locatario ndo exerceria posse, ele teria apenas o corpus, nao teria o animus domini, que consiste
na intencdo deliberada de ser dono. N&o existe posse contratual.

Por estar a posse no contrato, o locatario era mero detentor, pois ndo tinha a intencéo de
ser 0 dono, pois 0 contrato seria expresso que ele ndo poderia ser dono. Faltar-lhe-ia o animus
domini, esta é a falha desta teoria, pois admitir que o animus domini sera requisito para a posse,
cercearia alguns possuidores de defesa; p. Ex. o locador que ndo poderia impedir que alguém
entrasse no imovel locado, tendo que, para isso, recorrer ao proprietario do imaével.

Savigny somente admitia a posse direta e a originaria. Ele ndo admitia a posse indireta.

O usucapido somente se daria na posse originaria através da posse direta.



As falhas desta teoria sdo a ndo admissdo da posse contratual e a inexisténcia de
posse indireta

No caso da locacdo, nem o locador, nem o locatario exerceriam posse. No entanto, o

locador continuaria tirando proveito econdémico do imével, o que é inadmissivel.

* Art. 486 — é incompativel com a posicdo de Savigny. Corresponde no novo codigo ao
artigo 1197. Trata da posse pessoal, temporaria, que ndo anularia a posse do proprietario. A
posse direta ndo exclui a posse indireta. Ele bifurca a posse em direta e indireta, afastando a
teoria subjetiva e adotando a teoria objetiva. (Capanema entende que o novo cddigo adotou a

teoria socioldgica).
Ler sobre o tema nos livros:

Alvaro Manoel Rosindo — Embargo de Retencéo por Benfeitorias da Ed. RT

Orlando Gomes — Contratos da Forense.

AULA 3 —03/04/2002

2 — Teoria Objetiva — Ihering — adotada pelo atual codigo e também no novo (apesar
deste, de acordo com Capanema, também adotar a teoria socioldgica).

Dispensa o animus domini afirmando que o elemento objetivo corpus traz
intrinsecamente o elemento subjetivo que é a affectio tenendi.

O principal elemento é o corpus, com uma definicdo diferente, pois para Ihering trata-se
do poder fisico sobre o bem externando-se atos inerentes do proprietario.

Né&o faz parte do conceito o elemento subjetivo de querer ser proprietario, mas sim de

aparentar sé-lo

P. Ex. art 485 CC — 1196 CC 2002 — Possuidor é aquele que tem de fato o exercicio,
pleno ou ndo de algum dos poderes inerentes. O Novo CC aboliu da redacéo do artigo a palavra
dominio, que designa o dominio sobre bem corporeo, enquanto propriedade se referiria aos
bens incorpéreos. O novo Cddigo adotou a palavra propriedade no sentido amplo (Lato senso),

englobando as palavras dominio e propriedade (stricto senso).
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O Novo CC ndo conceituou 0 que € posse, mas com base no art 1196 poderia-se chegar

a um conceito, que em momento algum fala do animus domini

* O locatario € possuidor, pois ird externar para a sociedade que ele exerce a funcdo de
proprietario, mas que por ser um singelo locatario, ele somente tera o poder de uso da coisa.
Possuidor direto é todo aquele que esta externando para a sociedade as faculdades de

uso, gozo e disposicao da coisa — art 524-1128 CC — NCC.

* Quando muito, o locatario podera fazer a cessdo do bem através da sublocagdo (gozo).

— Posse, segundo a otica da Teoria Objetiva é o exercicio no plano fatico. Ja esta se
usando, gozando ou dispondo do bem. Ja esta sendo demonstrada para a sociedade a affectio.

Desta forma, é pacifico na doutrina que 0 codigo adotou a teoria objetiva.

* A posse contratual ndo prejudica a posse real, o locatario ndo € mero detentor, ele é
possuidor, ainda que indireto. Para Savigny, o locatario ndo poderia sequer exercer seu direito
potestativo de desforco imediato. Aquele que tivesse a propriedade invadida teria que

comunicar ao legitimo proprietéria a invasdo, para que este agisse.

Fundamento da protecdo possessoria sob a 6tica da Teoria Subjetiva e Objetiva

e Para a Teoria subjetiva, o fundamento da protecdo possessdria € justamente a pessoa do
possuidor, pois é justamente este que tem a intencdo de ser dono. Seria impossivel ter esta
inteng@o sem estar imitido na posse (direta) (para esta teoria ndo existe diferenca entre posse
direta e indireta)

e Para a teoria objetiva, o fundamento da protecdo judicial é a protecdo da propriedade.
Protege-se a posse direta, pois com esta protecao, se estaria protegendo a propria propriedade

A propriedade sO interessara patrimonialmente em existindo a posse. A propriedade
sem posse € irrelevante patrimonialmente

A Posse € protegida para facilitar a defesa da propriedade, sendo que, para Ihering, a
propriedade sé tera relevancia econdmica se estiver sendo exercida a posse direta ou indireta.
Se 0 imovel esta abandonado, economicamente, nada significa.

Baldez entende que a posse serve para qualificar a propriedade; sem a posse, a

propriedade ¢ “burguesa”, indcua.
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Posse é a condicdo essencial para a utilizacdo econémica da propriedade. Isto é, sem
posse a propriedade nada produz; é um instituto irrelevante. Logo, a posse € protegida para

permitir a utilizacdo econdmica da propriedade.

Quanto a Teoria Socioldgica, ela é apenas um aperfeicoamento da Teoria Objetiva,
acrescentando o conceito da Fungéo Social.

Por Exemplo: o artigo 1228 81°, 8§4°; 12428un. CC 2002. — Funcéo Social da posse e
da propriedade. A posse tem que apresentar funcdo social.; usucapido especial — art 183 e 191
CRFB.

Classificacdo da Posse

1. Quanto a utilidade econémica — Posse Direta e Indireta e em nome préprio (Base
legal — artigo 486 CC).

(Vide pagina 55)

2. Quanto aos vicios objetivos — Posse justa e Injusta (Base Legal 489) — A posse é
justa quando ndo deriva da violéncia, da clandestinidade ou da precariedade. A contrario senso,
a posse € injusta quando apresenta um desses 3 vicios

¢ Violéncia — Entende a legislacdo nossa, que esta & um vicio relativo, que
pode cessar, sanar com o transcurso do tempo. p. ex. Esbulho possessorio, por forgca, ameaga.
Ao sofré-lo, ndo mais apresenta resisténcia o possuidor esbulhado, cessando a violéncia
(Artigo 497 c/c 492 CC).
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A posse violenta ndo enseja a acdo de usucapido, pois um dos seus pressupostos € a
posse pacifica.

e Clandestina — Quando realizada as ocultas, sem atos de publicidade. p.
ex. A cerca, a qual o dono do terreno avanga para aumentar os limites de sua propriedade, de
sua posse. A doutrina majoritaria vem entendendo se tratar de um vicio relativo, que pode
sanar com o transcurso do tempo — Artigo 497 c/c 492 ambos CC.

e Precaria — E aquela baseada no abuso de confianca. P. ex. Se empresta a
casa de Praia que ndo mais é devolvida. Dos 3 vicios, entende-se se este 0 mais grave, sendo

inclusive um vicio absoluto.

Tupinamba Miguel Castro, em posicdo isolada, afirma que os 3 vicios sao
insanaveis; todavia, quando faticamente a violéncia e a clandestinidade cessarem comegaré a
contar o prazo do usucapido, embora a posse permaneca injusta. O vicio esta presente, mas ndo

de forma ativa.

AULA 4 —17/04/02

3. Quanto ao vicio subjetivo — Classifica-se em posse de Boa-fé e de Ma-fé. E de
boa-fé quando apesar de estar presente o vicio objetivo, o possuidor direto ndo tem ciéncia de
tal fato; ignora a existéncia de tal vicio.

Por exemplo: A empresta a casa para B sendo que este ndo restitui tal imovel,
passando a exercer posse precaria. B, por sua vez, aliena o imdvel para C. Resta indagar se ele
sabia do vicio objetivo, da posse de ma-fé de B. Se C ndo sabia do vicio objetivo, estaria
exercendo posse de Boa-fé.

Ha presuncdo de que quem exerce posse com justo titulo (vide item 5) esta de Boa-fé,
mas a presungio é relativa. (artigo 490 CC “E de boa-fé a posse, se 0 possuidor ignora o vicio,
ou o obstaculo que lhe impede a aquisi¢cdo da coisa, ou do direito, possuido.”). Se 0 possuidor

estiver de ma-fé afasta a eficacia do Titulo justo.

(ver item 5)
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(mais sobre o tema em efeitos juridicos da posse).

4. Quanto ao procedimento — Se divide em posse nova e posse velha: Nova é aquela
que data de menos de 1 ano e 1 dia; posse velha é a que data de mais de 1 ano e 1 dia. Embasa-
se no artigo 523 CC (“As acles de manutencdo e as de esbulho serdo sumarias, quando
intentadas dentro em ano e dia da turbacéo ou esbulho; e, passado esse prazo, ordinarias, nao
perdendo, contudo, o carater possessorio.”), que € norma heterotropica (processual).

A relevancia desta, € para a aplicacdo da tutela antecipada. Se for nova, pelo artigo
928 CPC (“Estando a peticdo inicial devidamente instruida, o juiz deferira, sem ouvir o réu, a
expedicdo do mandado liminar de manutencdo ou de reintegracdo; no caso contrério,
determinara que o autor justifique previamente o alegado, citando-se o réu para comparecer a
audiéncia que for designada.”), cabivel é a tutela antecipada. No entanto, é errado afirmar que
a diferenca reside na aplicacdo ou ndo da tutela antecipada. A diferenca é quanto a aplicacdo ou
n&o do artigo 928 CPC. E possivel, com outros argumentos, a tutela antecipada em posse velha
(artigo 273 CPC “O juiz poderd, a requerimento da parte, antecipar, total ou parcialmente, os
efeitos da tutela pretendida no pedido inicial, desde que, existindo prova inequivoca, se
convenca da verossimilhanca da alegacao e: | - haja fundado receio de dano irreparavel ou de
dificil reparacéo; Il -fique caracterizado o abuso de direito de defesa ou 0 manifesto propdsito
protelatorio do réu” ), mas 0 928 € bem mais simples, tendo que basear a tutela somente em
requisitos faticos e ndo nos juridicos, sendo por isso muito mais simples.

* A Vigilancia possessoria € um dever do proprietario, por isso, o0 prazo de 1 ano e 1
dia é contado a partir do esbulho. O possuidor direto tem o dever de custodia sobre o seu bem.

Ha entendimentos pretorianos minoritarios de que a contagem do prazo, no caso de
turbacao ou esbulho nas medidas do terreno (fundada na clandestinidade), comeca do momento

em que se toma ciéncia desta, eis que ndo é ela facilmente identificada.

5. Quanto ao titulo — Podera ser fundada em justo titulo ou sem justo titulo.
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Posse com justo titulo: Titulo é o negdcio juridico em tela. Dependendo da base legal,
o titulo ter4 que ser comprovado por documento escrito; p. ex. bens imoveis; ou ndo, p. ex.
venda de um livro.

E o negocio juridico que apresenta eficacia translaticia. Quando o bem é imével, em
razdo da formalidade, necessitara de contrato escrito. Pelo novo codigo, se 0 bem mdvel valer
mais que 20 salarios, obrigatoriamente ter& o contrato que ser escrito.

Justo titulo é o negdcio que apresentaria eficacia translaticia se ndo fosse um defeito/
vicio qualquer.

Orlando Gomes cita 3 motivos para que o titulo deixe de ser justo.

5.1. Na aquisi¢cdo a non domino (quem vende ndo era o proprietario, o titular do
direito.)

5.2. A aquisi¢do a domino estando presente uma hipotese de nulidade relativa ou
absoluta. P. ex. comprou-se um imdvel mediante coacdo fisica.

No novo cddigo, se o beneficiario ndo sabia da coacado, aquele de Boa-fé, com base no
artigo 154 (“Vicia o negocio juridico a coacgdo exercida por terceiro, se dela tivesse ou devesse
ter conhecimento a parte a que aproveite, e esta respondera solidariamente com aquele por
perdas e danos.”), ndo serd o ato anulado, cabendo a ele provar sua boa-fé. O artigo 155
(“Subsistira o negocio juridico, se a coacdo decorrer de terceiro, sem que a parte a que
aproveite dela tivesse ou devesse ter conhecimento; mas o autor da coacdo respondera por
todas as perdas e danos que houver causado ao coacto.”) prevé que 0 negocio ndo sera
anulado, restando ao coator arcar com todos 0s prejuizos, perdas e danos.

Criticam-se esses dois artigos pois tratar-se-iam de bis in idem, pois um seria a
exegese a contrario senso do outro.

No atual codigo ainda se anula o ato, independente da Boa-fé.

5.3. Seria uma redundancia, pois trata-se do erro no modo de transferéncia, ou seja,

uma nulidade. P. ex. O contrato que deveria ser feito por escritura publica e nédo foi.

6. Quanto a natureza — podera ser ad contractus ou ad usucapionni.
A primeira € aquela derivada de um negocio juridico que enseja na cessdo, ainda que
temporéria, da posse direta. E a posse baseada no contrato (por equiparagdo, entra nessa

modalidade a posse por usufruto, penhor e concessao de uso).
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Na enfiteuse e no direito real de superficie o que existe sdo 2 proprietarios. Um o
senhorio direto (Enfiteuse) ou cedente (Direito real de superficie) que exerce o dominio direto
da coisa e o dominio util, exercido pelo (enfiteuta) ou pelo (superficiario). A posse ndo é ad

contractus.

e

ED 2=

[ Senhorio Direto } [ Cedente } [ Enfiteuta } [ Superficiario }

A posse ad usucapionni € aquela que legitima, desde que preenchidos 0s
requisitos legais, a aquisicdo por usucapiao.
A diferenca juridica entre as duas é que a ad contractus apresenta affectio tenendi e a

posse ad usucapionni apresenta animus domini.
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posse, persistindo assim todos os vicios na posse existentes. JA o sucessor a titulo singular
podera exercer uma opcao, unindo as posses. P. ex. exerce a posse por 3 anos, juntando com 0s
17 anos da posse anterior, mesmo que de ma-fé, podendo entrar com acdo de usucapido. Tera
ainda a opcdo de comecar uma posse nova. Essa opcdo dependera do tempo da posse anterior.
Se esta compensar para que Se peca 0 usucapido. P. ex. Se a posse velha tem 3 anos, valera a
pena comecar uma posse nova. Se a posse velha tem 17 anos, ele uni‘ra sua posse, tendo que

aguardar somente mais 3 anos para o usucapiao.

Transformacdo da natureza da posse — Exemplo, o locador deixa de cobrar os
alugueres, deixa de recolhe-los. Neste momento ocorre uma transformacdo da natureza da
posse, passando o locatario a exercer posse em nome proprio, com animus domini; o que levara
0 ex inquilino a poder inclusive ensejar a acdo de usucapido 20 anos depois (pelo atual cédigo).
O locador jamais podera ensejar 0 usucapido, isto ocorre somente quando ha esta interversao da
natureza da posse. Mais sera dito ao se tratar de requisitos para o usucapido, mais precisamente

ao tratar da questdo da posse ininterrupta.
Efeitos Juridicos da Posse:
. Faculdade da utilizac&o dos interditos possessorios;
. Direito de indenizagéo pelas benfeitorias e acessoes;

. Direito de retencéo pela construcéo de benfeitorias e acessoes;

. Direito ao usucapiéo;

1

2

3

4. Direito de percepcéo dos frutos;

5

6. Dever de indenizagao pelos danos (possuidor de ma-fé);
7

. (questionavel) Posicao privilegiada em relacdo ao proprietario.

1. Faculdade da utilizacdo dos interditos possessérios — Ha uma controversia

doutrinaria acerca de quais sdo os interditos possessorios.
A primeira corrente e majoritaria, sustentada por Alexandre Camara, San Tiago

Dantas, Joel Dias Figueira Junior defende que sdo 3 as acgBes possessorias: a acdo de

reintegracdo de posse, manutencao da posse e interdito possessorio.
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A segunda corrente é defendida por Caio Mario e Washington de Barros Monteiro.
Afirmam estes autores que 6 sdo as acOes cabiveis. Além das 3 ja citadas teriamos a nunciagéo
de obra nova o embargo de terceiros e a imissdo na posse (esta é sustentada principalmente por

Caio Mario, que ainda acrescenta uma sétima acdo, que é a de Dano infecto).

# Prevalece a 12 corrente, pois acdo possessoria é aquela que se baseia exclusivamente
no direito de posse, 0 ius possessionni ( ius possidendi € o direito de possuir por outro motivo) e
somente as 3 primeiras acoes sdo ajuizadas exclusivamente com base no ius possessionni, as

demais serd@o ajuizadas até com o ius possidendi.

AULA 5 — 24/04/2002

Se a acdo for baseada no jus possidendi ndo terd natureza tipicamente possessoria,

podendo ter natureza inclusive petitdria.

Nunciacdo de Obra nova: ¢ uma demanda que objetiva sanar os efeitos nocivos de
uma obra irregular. Inicialmente tem natureza para suspender a obra, podendo esta até ser
demolida, pois toda nunciacgdo traz, implicitamente, uma carga demolitéria. Trabalha-se com o
cddigo de obras municipais, além do codigo civil, sem que haja colidéncia. Tem funcéo de
sanar os problemas da obra, podendo posteriormente levar a demolig&o.

N&do necessariamente sera interposta pelo possuidor da obra. O artigo 573,
correspondendo ao 1301 do Novo CC assim dispde “O proprietario pode embargar a
construcdo do prédio que invada a area do seu, ou sobre este deite goteiras, bem como a
daquele, em que, a menos de metro e meio do seu, se abra janela, ou se faca eirado, terraco, ou
varanda.”. Como se V€, ndo se pode abrir uma janela a menos de 1 metro e % do terreno
vizinho. O proprietario, que jamais exerceu posse podera entrar com a agdo com vistas na

ocupacao futura.

Imissdo na posse: (melhor livro acerca do tema é o de Ouvidio Baptista; além dele,
Adroaldo Furtado Fabricio). Apesar de ndo apresentar previsao expressa no CPC, ela ainda ¢
juridicamente possivel. No CPC de 39 tinhamos as hipdteses em que se podia intentar a agdo de
imiss@o na posse. P. ex. quando o construtor ndo providenciava a entrega das chaves. Nela, se

pedia a entrada no imovel, a posse direta era reivindicada. A causa de pedir era a ndo entrega
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das chaves, a posse precéria do alienante. Pleiteava a imissdo na posse com base nos registros.
Tem ela um carater petitdrio. Se faz pela propriedade, ndo pela posse.
Capanema afirma que esta € uma espécie de acdo reivindicatoria quando se tem o

titulo, mas nunca se teve a posse.

Embargo de terceiros: podem ser interpostos com base na posse (embargos de
terceiro possuidor) ou propriedade (embargos de terceiro Senhor).

O mais comum é o caso da penhora ao arrepio do dispositivo processual. O STJ
admite que o compromissario comprador pode entrar com o pedido de embargo ainda que
desprovido de registro, conforme enuncia a Sumula 84 (“E admissivel a oposi¢do de embargos
de terceiro fundados em alegacdo de posse advinda do compromisso de compra e venda de
imovel, ainda que desprovido do registro.”). A simula 621 STF que assim dispde (“ndo enseja

embargos de terceiro a penhora a promessa de compra e venda ndo inscrita no registro de
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imoveis.”). O Contrato de compra e venda produz eficacia real, independente de ter ou ndo
registro.

Através do artigo 26 da Lei 6766/76, admite-se que o compromisso de compra e
venda tem eficacia translativa. Trata-se o § 6° deste, de um acréscimo recente, de 1999,

tratando justamente deste tema.

Dano infécto: (Caio Mario somente) seria igualmente acdo possessoria, com base no
artigo 555 parte final do CC 1916 (“bem como que preste caugdo pelo dano iminente.”). P.eX.
O vizinho que tem uma criacdo de porcos da qual o mal cheiro prejudica a salubridade da
vizinhanga. Assim, entra-se com uma acgdo de dano infécto para que o dono da cria¢do preste
caucdo em face do dano iminente.

Ela ndo é uma acdo possessoria, pois pode ser ajuizada com base na propriedade. E
uma agdo preventiva, contra futuros prejuizos que possam vir a surgir.

A Lei 9605/98 ndo teria incidéncia sobre Igrejas e Templos religiosos, porém, o artigo

555 CC teria. Seria uma acdo de preceito cominatorio.

— Natureza daplice das agdes possessorias: Sao elas fungiveis, até porque a lesdo a
posse é dindmica (uma turbacdo pode por exemplo se tornar um esbulho). O equivoco quanto a
uma demanda ndo prejudica a peticdo inicial. (Ler em Alexandre Freitas Camara vol 3 e
aprofundar em Comentarios ao CPC, no volume de Adroaldo Furtado Fabricio e no livro de

Ouvidio Baptista).

2 — Indenizacdo pelas benfeitorias e acessdes realizadas: o novo cédigo em nada

mudara o que é hoje aceito.

[ Posse de Boa-fé (art 516) }

[ Necessarias } [ Uteis } [ Voluptuérias ]

Indeniza-se na posse de Boa-fé as Benfeitorias necessarias e uteis.
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Em relacdo as benfeitorias voluptuarias ndo ha obrigacdo de indenizar. O levantamento
somente se d& quando possivel for. Pode-se acordar uma indenizacdo pelas benfeitorias, mas se
ndo houver e for possivel seu levantamento, este podera ser feito

4 N
Posse de Ma-fé
& J
| |
- 4 i - h yaon
Necessaria Uteis Voluptuérias
& J

Na posse de Ma-fé, somente se indenizam as necessarias.

As benfeitorias Uteis e voluptuarias, na posse de ma-fé, sdo perdidas em favor do
proprietario ou possuidor de direito, e ndo ensejaria o elocupramento, pois seria uma
compensacdo aos prejuizos sofridos por eles sofridos. Ha um nexo causal entre a perda e a
posse de ma-fé que vem a justificar a perda dessas benfeitorias em favor do proprietéario ou
possuidor de direito.

Qual o valor que deve ser pago pelas benfeitorias indenizaveis?

Artigo 519 CC - “O reivindicante obrigado a indenizar as benfeitorias tem direito de
optar entre o seu valor atual e o seu custo.”

O reinvindicante optara pelo valor atual ou pelo preco de custo. O novo codigo, pelo
artigo 1222, prevé que se a posse for de méa-fe persistira a redacéo, porém, para o possuidor de
Boa-fé, a indenizagdo sera pelo valor atual. Assim versa o artigo: “O reivindicante, obrigado a
indenizar as benfeitorias ao possuidor de ma-fé, tem o direito de optar entre o seu valor atual e
0 seu custo; ao possuidor de boa-fé indenizara pelo valor atual.”

Tupinamba entende que esta valoragéo é precaria. Dificil é pois, guardar todas as notas
fiscais para se determinar o real custo da obra. Ademais, a mdo de obra pode ser do proprio

possuidor, sendo impossivel valora-la e os materiais podem nao mais existir.
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Esses impencilios, atualmente, tem feito que as pessoas se utilizem mais do valor atual
que do custo da obra. Seria levado em conta o valor que se gastaria para que fosse realizada
obra semelhante.

Entende ainda o autor que se a benfeitoria depreciar o valor do imével, ndo ha que se
falar em indenizagdo, mesmo que tenha tido a obra alto custo. P. ex. um galp&o construido por
R$ 10.000,00 em um bairro residencial. Galpdo este que veio a ser usado por meliantes que o
frequentavam para usar drogas entorpecentes. Com isso, um imdével que valia R$ 100.000,00
passa a valer apenas R$ 60.000,00

Existem outros casos em que a valorizagdo € muito maior que o custo da obra, assim,
para Tupinamba, a indenizacdo procederia-se da seguinte forma:

A) Pega-se o valor do bem sem a benfeitoria.

B) Pega-se o valor do bem ap6s a benfeitoria.

Pagaria o valor da diferenca entre os precos do bem antes e depois da benfeitoria, mas
sempre é bom lembrar que as que causam prejuizo no valor do imdvel ndo sdo passiveis de

indenizacéo.

Critica-se tal método por gerar um subjetivismo; pois 0 aumento poderia derivar de fatos
externos, assim, teria que se provar que a valorizacdo se deu exclusivamente pela benfeitoria.
Indenizaria o que foi acrescido pela benfeitoria. Se a valorizacao se deu devido a construcéo de

uma praca nas imediagdes, sem um nexo causal com a benfeitoria, ndo se indenizaria.

Observa-se ainda, que pelo novo codigo, pode-se presumir que a indenizagdo pelo valor

atual é mais benéfico ao possuidor de Boa-fé.

Sustenta que a _acessdo é indenizavel e comporta retencdo: Tupinamba Miguel

Castro, Alvaro Manoel Rosindo, Adroaldo Furtado Fabricio, Ruy Rosado, Athos Gusmao
Carneiro, Maria Helena Diniz, Humberto Theodoro Junior e STJ

Contra a retencdo: Caio Mario, Orlando Gomes e Washington de Barros Monteiro.

O artigo 1258, que desta forma dispde, “Se a construcdo, feita parcialmente em solo
proprio, invade solo alheio em propor¢cdo ndo superior a vigésima parte deste, adquire o
construtor de boa-fé a propriedade da parte do solo invadido, se o valor da construcéo exceder

0 dessa parte, e responde por indeniza¢do que represente, também, o valor da area perdida e a
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desvalorizac¢do da darea remanescente.” € um dos raros momentos em que o possuidor de ma-fé
sera protegido legalmente, desde que presente 0s requisitos.

A) A invasdo ndo pode exceder a vigésima parte do imovel vizinho

B) O valor da obra deve exceder de forma consideravel o valor daparte do terreno
invadida (ficando o termo consideravelmente a critério do magistrado).

C) Impossibilidade de demolir a obra na parte invadida, pois haveria prejuizo a
construcéo.

D) Indenizacédo — artigo 1258 paragrafo unico: “Pagando em décuplo as perdas e danos
previstos neste artigo, o construtor de ma-fé adquire a propriedade da parte do solo que
invadiu, se em propor¢do a vigésima parte deste e o valor da construgdo exceder
consideravelmente o dessa parte e ndo se puder demolir a por¢do invasora sem grave prejuizo

’

para a construgdo.’

— Se exceder a vigésima parte, € obrigado o possuidor a demolir, e ainda arca com
perdas e danos, ainda que este seja de Boa-fé.

A doutrina fala também em acessdo invertida. A obra ndo podera ser demolida em
funcéo do principio da obra edificada, independente da metragem invadida. Trabalha-se com o
principio da razoabilidade, onde é mais fail indenizar a obra que exigir sua demolicdo. Se a

construcao tem valor maior que o terreno, nao seria razoavel demolir o bem mais valioso.

Artigo 1259: “Se o construtor estiver de boa-fé, e a invasédo do solo alheio exceder a
vigésima parte deste, adquire a propriedade da parte do solo invadido, e responde por perdas e
danos que abranjam o valor que a invasao acrescer a construcédo, mais o da area perdida e o
da desvalorizacdo da area remanescente; se de ma-fé, é obrigado a demolir o que nele
construiu, pagando as perdas e danos apurados, que serdo devidos em dobro.”

A 12 parte diz respeito a Boa fé que ultrapassa a 1 vigesimo do terreno; ja a segunda

parte diz respeito ao mesmo tema nas posses de ma-fé.

AULA 6 —08-05-2002

3 — Direito de Retencao:

Natureza Juridica:
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1 — Maria Helena Diniz, Tito Fugéncio: Natureza pessoal

Argumentos:

1.1 — Pois a retengdo ndo tem respaldo legal no artigo 1225 do novo codigo “S&o
direitos reais: |- a propriedade; Il - a superficie; 11l - as serviddes; IV - o usufruto; V - 0 uso;
VI - a habitacdo; VII - o direito do promitente comprador do imével; VIII - o penhor; IX - a

hipoteca; X - a anticrese”. (674 no atual)

1.2 — O Direito de retencdo corresponde a uma tese defensiva, sendo uma excecao de
direito pessoal. Trata-se de defesa pessoal, ndo real.

1.3 - O Direito de Retencéo carece de sequela.

2 — Arruda Alvim, Orozingo Nonato: Reten¢do tem natureza de direito real.

Argumentos:

2.1 — Realmente os direitos reais existem em rol exaustivo; todavia, esse rol exaustivo
ndo se resume apenas ao artigo 1225. Rol exaustivo significa base legal, seja ela qual for. A
base legal da retengdo esta nos artigos 1219 Novo CC “O possuidor de boa-fé tem direito a
indenizacdo das benfeitorias necessarias e Uteis, bem como, quanto as voluptuarias, se nao lhe
forem pagas, a levanta-las, quando o puder sem detrimento da coisa, e podera exercer o direito
de retencdo pelo valor das benfeitorias necessarias e uteis”.; 34 da lei 6766/79, 35 da lei
8245/91.

2.2 — A retencdo ndo é uma singela tese defensiva, embora seja muito usada na
contestacdo. Ela também pode ser utilizada como causa de pedir. A causa petendi seria a
declaracdo judicial de que a retencdo € possivel, seria uma tese preventiva. P.ex. clausula do
contrato de locacdo fulminado pela leséo. O locador, aproveitando-se da necessidade do
locatario impde clausula de ndo cabimento de indenizagdo pelas benfeitorias e

consequentemente, ndo cabendo retencao.

Se 0 réu nao argui a retencdo como tese defensiva?

Se a matéria foi apreciada nos autos, os embargos de retencdo (base legal 744 CPC) nédo
sdo possiveis. Se o juiz indefere é porque ele ja apreciou ndo estarem presentes 0s requisitos da
retencdo. (Acéo Petitoria). Assim pensa Alvaro Manoel Rosindo.

Na acdo possessoria, que é auto-executavel, a retencdo deve ser arguida na contestacéo.
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2.3 — (argumento falho para o professor) — A retencdo € oponivel erga omnes, sendo este
o0 principal atributo dos direitos reais. Na verdade, seria equivocada, pois busca justificar que
apesar de ndo possuir sequela seria um direito real e ndo seria oponivel erga omnes pois se
oporia a pessoa certa, seria oponivel inter-partes. Sao pessoas determinadas ou ao menos
determindveis.

Washington de Barros Monteiro afirma que a retencdo € uma sobra da auto-tutela, mas
com base legal, seria portanto um Direito Potestativo, provocando uma relacdo de sujeicdo da
parte contraria, mas esse argumento também ndo explica se ele seria um direito potestativo real

ou pessoal.... a divida permanece.

O que é reten¢ao?

Conceito: Retencdo € a prerrogativa do possuidor direto, cuja posse esta qualificada
pela Boa-fé, de ndo restituir a posse em decorréncia da realizacdo de obras que valorizam o
bem.

Prerrogativa: Direito Potestativo — estado de sujeicéo.

Natureza da Posse: Somente posse de Boa-fé.

Restituir: Aduzida em sede de obrigacdo de restituicdo — continua possuindo mesmo
com a obrigacdo de restituir — artigos 869 — 873 (atual) e 238 — 242 (Novo CC). Sempre
envolvera essa obrigacéo.

Nexo de causalidade: A valorizacdo do bem deve decorrer de obras custeadas pelo

possuidor.

Analise da retencdo no plano contratual: O artigo 1219 é norma geral, nos contratos
utilizam-se normas especiais, p.ex. artigo 35 da lei do inquilinato.

Salvo disposi¢do em contrério, a norma teria natureza dispositiva, podendo o contrato
dispor a afastabilidade do pleito de retencéo, entre outros defende esta corrente Capanema.

Uma segunda corrente, sustentada por Nagib Slaibi Filho, Athos Gusméo Carneiro, STJ,
Adroaldo Furtado Fabricio, defende que a norma do artigo 35 da lei do inquilinato ndo é de
todo dispositiva, apresentando carater de ordem puablica sendo necessariamente invocado para
indenizacdo/ retencdo da obra necessaria

A retencgdo é essencialmente temporaria, compensando-se 0 pre¢o da obra com aluguéis
n&o pagos.
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Contrato de comodato, cabe retengéo?

A) Uma primeira corrente, classica, sustentada por Orlando Gomes, entende que nao
cabe retencdo, somente indenizacdo por obra necessaria e extraordinaria.

Entende ele que o contrato de comodato é benéfico e gratuito. Por tal razdo, aplicavel
seria 0 artigo 114 do Novo CC (correpondendo ao 1090 do atual). Sua aplicacao seria restritiva.
No novo codigo, o comodato, notadamente no artigo 584, ndo ha mencéo ao direito de retencao.

Se a exegese € restritiva e a lei ndo traz tal previsao, a ratio legis ndo era a de permitir a

retencdo. (no atual codigo seria o artigo 1090 c/c 1254).

B) Uma segunda, sustentada por Alvaro Manoel Rosindo entende que as obras
necessarias e extraordinarias ensejariam retencéo e indenizagao.

Seria possivel pelo principio da vedacdo do enriquecimento sem causa.

Contrato de compromisso de compra e venda:

Aplicéavel é o artigo 34 da Lei 6766/79. Benfeitorias necessarias e Uteis sdo indenizaveis
e ensejam a retencdo. A matéria ¢ de ordem publica ‘sendo sem nenhum efeito qualquer
disposi¢do em contrario’, coibindo assim o enriquecimento sem causa.

Violaria portanto uma disposicdo em contrario os casos descritos artigos 51 XVI e 53
CDC e o artigo 34 da Lei 6766/79. Os do CDC, somente se houver relagdo de consumo.

Contrato de arrendamento rural:

Aplicavel é o artigo 95 da Lei 4504/64 — estatuto da Terra. A norma € de ordem publica,
sendo assim, as obras necessarias e Uteis sdo indenizaveis e ensejam retencdo. As obras
voluptuarias, se autorizadas pelo arrendador, poderdo ser indenizadas, mas ndo caberia a

retencéo.
5 — Posicéo privilegiada do possuidor direto: Na disputa possessoria, 0 possuidor
direto esta em situacdo superior que o proprietario. P.ex. a retencdo que pode exercer, o direito

de indenizagéo.
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AULA 7 —22/05/2002

2 - Propriedade: € o direito real absoluto, ilimitado, exclusivo e elastico que confere ao

titular as faculdades de uso, gozo e disposicdo sobre a coisa, podendo afastar qualquer
ingeréncia alheia — Marco Aurélio Bezerra de Mello com base no artigo 1228 NCC.

Ja Caio Mario define propriedade como o poder juridico exercido sobre um bem, da
forma mais ampla possivel e oponivel erga omnes. Esta definicao esbarra na critica com relacao

ao vocabulo ‘da forma mais ampla possivel’, pois ou € ou ndo ¢ exercido o poder juridico.

Artigo 524 CC 1916 X Artigo 1228 CC 2002-06-11

o O artigo 1228 inclui o vocabulo ‘faculdade’ no lugar do ‘Direito’. A mudanga foi
feita de acordo com a teoria do direito subjetivo, ndo sendo as expressdes ‘usar’, ‘gozar’, €
‘dispor’ direitos, mas sim faculdades.

o A 2* modificagdo estd no vocabulo ‘detentor’, que na acido possessoria nao esta
legitimado, tendo que nomear o esbulhador a autoria. Na acdo petitdria, o detentor poderia
figurar no polo passivo, de acordo com o artigo 1228 CC 2002 em sua interpretacdo gramatical,

entretanto, esta possibilidade ficara a critério dos processualistas.

Atributos da propriedade:

1 — A Propriedade ¢ elastica: é uma construcdo doutrinaria que significa que a
propriedade pode ser mais ou menos extensa, de acordo com a existéncia de um direito real
sobre a coisa alheia. P.ex. ao se criar um usufruto, existe uma reducdo da propriedade. Se nédo

recai sobre ela nenhum direito real, permanece-se podendo usar, gozar e dispor do bem

2 — A propriedade ¢ absoluta: até em decorréncia de sua Natureza de direito
subjetivo real absoluto. E oponivel erga omnes. San Tiago Dantas entende que quando se cria

uma propriedade, estaria nela incutindo um dever de abstencéo.

3 — A propriedade é ilimitada: (regra que comporta excegdes). Presume-se que 0
proprietario podera usar, gozar e dispor do bem como melhor Ihe convier. Ocorre que estas
faculdades sofrerdo restricdes tanto em decorréncia de normas de ordem publica como também

em decorréncia de normas de ordem privada.
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Exemplos 1 — Restri¢des de Direito Pablico
Funcdo social da Propriedade — A CRFB estabelece no artigo 5°, XXIIlI que a

propriedade deverd cumprir sua inafastavel funcéo social. O proprio artigo elenca uma série de
direitos difusos que devem ser respeitados pela propriedade para que seja cumprida a Funcéo
Social. Além desses, muitos outros, previstos em leis especiais devem ser respeitados.

O paragrafo 4° do artigo 1228 CC 2002 prevé forma de perda de propriedade em
razdo da funcéo social.

Os possuidores deverdao pagar indenizacdo para o proprietario, porém, se ndo arcarem
com a indenizacdo restaria ao proprietario entrar com acéo de cobrancga, no entender de Marco
Aurélio Bezerra de Mello.

Trata-se este paragrafo de espécie semelhante ao usucapido especial urbano coletivo,
diferindo-se pela indenizacéo.

Para Marco Aurélio, trata-se de uma “espécie atipica de desapropriagdo”. Para ele, a
lei 10257/01 traria uma espécie tipica de aquisicdo de propriedade enquanto a do Cédigo Civil
n&o.

Ademais, na lei, somente podera recair sobre imével urbano;

Lei 8009/90 — Habitacdo digna da familia — Afeta um bem de forma especial para

garantir a vida digna da familia;

Artigo 1228 81° - Diz respeito ao meio ambiente;

Pena de perdimento de bens naquelas propriedades onde sdo plantadas substancias

psicotropicas;

Restricdes eleitorais — requisi¢do dos bens em periodos eleitorais;

RestricGes militares — requisi¢do de bens quando houver guerra;

Restricoes Administrativas — Como o tombamento do bem;

A Servidao de passagem.

Exemplos 2 — Restrigdes de Direito privado:

Normas de Direito de vizinhanca - Orlando Gomes entende que tal restricdo seria de

ordem publica. Santiago Dantas e a maioria da doutrina entendem que a restrigdo é de ordem
privada.

Vizinhanga € toda aquela area afetada pelas atitudes do proprietario. O artigo 1228 em
seu paragrafo 2° veda ao proprietario atos nocivos e a0 mesmo tempo desprovidos de conteido
econdémico. Como exemplo temos: soltar fogos, escutar musica em volume excessivo, soltar

baldo.
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4 — A propriedade é exclusiva: a propriedade s6 admite uma Unica existéncia. Nao
podera haver duas propriedades sobre 0 mesmo bem. O que pode haver € a co-propriedade, que

€ uma Unica propriedade fracionada em quota-parte.

5 — A propriedade € perpétua / irrevogavel: Trata-se de direito real perpétuo,
provando-se com base no artigo 1784 CC 2002 gue consagra o principio de Saisine que diz ser

a propriedade transmutada com o evento morte, passando para os herdeiros.

o A propriedade é género que comporta 2 espécies: a stricto senso comportando
bens incorpdéreos como a posse do estado de casado, fundo de comércio e a linha telefénica. O
dominio, por sua vez, recai sobre bens corporeos.

o Os direitos autorais, de acordo com a Sumula 228 STJ ndo seriam direitos reais,
mas sim pessoais.

o Com as mudancas do novo codigo a propriedade seria em sentido lato,

comportando ambas, a propriedade em sentido estrito e 0 dominio.

Espécies de propriedade:

1 — Propriedade plena — ndo sofre qualquer restricdo em decorréncia de Direitos

reais sobre coisa alheia.

2 — Propriedade limitada — é a que sofre restricdo de alguma espécie de direito real,

como a gravada pela enfiteuse ou usufruto.

3 — Propriedade ad tempus — comporta duas espécies, a propriedade resoluvel e a

revogavel.
E resoluvel quando estiver subordinada a um evento rezolutivo, que podera ser uma

condicdo resolutiva ou termo resolutivo. P.ex. a retrovenda com base no artigo 505 NCC, onde
o vendedor tem o direito potestaivo de, dentro de trés anos, devolver o dinheiro pago e reaver a
propriedade. Outro exemplo é a propriedade gravada pelo fidecomisso, tornando para o
fiduciario a propriedade em resolivel. Ainda como exemplo temos a venda com reserva de
dominio (artigos 521-528 NCC). Quando o vendedor receber toda a quantia referente ao imovel
cessara sua propriedade.
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Revogavel é aquela que vem a se extingir por fato superveniente. P.ex. revoga-se a
doagdo por inexecucdo de encargo, por ingratiddo; a procedéncia de uma acdo anulatéria do

registro.

Aula 8 — 29/05/2002

Continuacao dos tipos de propriedade.

4 — Quanto a alienacao, ela sera alienavel ou inaliendvel — em regra ela é alienavel,
sendo passivel de transferéncia de titulares, podendo ser feita a titulo oneroso ou gratuito.

Sdo, basicamente, trés causas que tornam a propriedade inalienavel:

o Por base legal, por exemplo o bem de familia convencional, com base no artigo
1711 do novo cddigo (71 do atual); com base no artigo 1715 do NCC trata-se de um bem que
sera ignorado para efeito de dividas, com excecédo de dividas antigas e obrigacfes propter rem

o Convencional, onde as partes convencionam pela inalienabilidade, por exemplo,
o0 testamento que impGe ao herdeiro a inalienabilidade do imdvel.

Controvérsia: Nos bens inaliendveis cabe o usucapido para uma corrente e para outra
ndo. Esta segunda entende que se houver usucapido de bem inalienavel estariamos fomentando
0 instituto de fraude a lei (literalmente obedece o que a lei determina, mas com intencdo de
burléa-la); porém, para a outra, sera possivel o usucapidao quando o usucapiendi estiver de boa-
fé, ou seja, quando ndo houver conluio entre o proprietario e o usucapiendi.

Predominava a que defendia a ndo possibilidade do usucapido, pois deve-se provar a
posse de Boa-fé.

e Natural, onde os bens ndo sdo passiveis de apropria¢cdo, como o ar.
Obs: Para Leoni, a indisponibilidade da integridade fisica é relativa. Ele cita 0s
exemplos. O da mulher do circo “utilizada” pelo atirador de facas, o Boxer e a doacdo de
orgéos inter-vivos (desde que ndo venha a causar a morte do doador).

Formas de aquisi¢édo da propriedade imovel:

O atual CC indica 4 formas: o registro, 0 usucapido, o direito hereditario e a acessao.

O novo cddigo elenca ainda o casamento com comunhdo universal de bens.
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Usucapido: nao é forma de aquisicdo da propriedade somente, é forma de aquisicao
de direitos reais, e entre eles, o principal, seria a propriedade.

Ele é a forma mais comum de aquisi¢do da propriedade. O usucapido incidira sobre a
enfiteuse, serviddo de passagem, usufruto.

A Simula 193 STJ determina que a linha telefénica poderia ser usucapida. Trata-se de
usucapdo do direito real de uso, assunto que hoje ndo estd muito em pauta pelo baixo valor da
linha e pela facilidade de acesso a mesma.

O artigo 496 determina que os atos de mera permissao ndo ensejam o usucapido.

Controvérsia: sobre o usucapido de passagem forcada existem duas correntes.

A majoritaria, sustentada por José Guilherme Praga Teixeira, José Carlos Moraes
Sales, upinamba Miguel Castro do Nascimento e pela RT 623/251 diz ndo ser possivel em
decorréncia da passagem forcada ter natureza de obrigacdo propter rem. Outro argumento diz
que a passagem forcada é precaria, podendo cessar a qualquer momento, desde que o imovel
ndo mais permaneca encravado.

A segunda corrente corresponde a posicdo isolada de Lenine Nequete defendendo a
possibilidade do usucapido na hipdtese do imovel que apresentava uma passagem forcada
persista faticamente com esta mesmo quando o imavel tiver acesso a via publica. Se a situacdo
perdurasse por 20 anos seria possivel o usucapido. (Na opinido do professor € um exemplo
equivocado, pois no caso exposto ela ndo teria natureza de passagem forcada, pois esta se
extingue com o desencravamento do imovel, e em persistindo seria convertida em serviddo de

passagem.

Natureza Juridica do usucapido: Controversia
12 corrente, € majoritaria, sendo sustentada por Silvio Rodrigués, Maria Helena Diniz,
Santiago Dantas, José Carlos Moraes Sales, Orlando Gomes, Washington de Barros Monteiro,
Tupinamba Miguel Castro e Nelson Luiz Pinto entende que o usucapido é forma originaria de
aquisicdo de direitos reais, sendo a aquisicdo originaria aquela que ndo estad vinculada a
qualquer outra aquisicdo; independe de qualquer fato pretérito. Ndo se segue a cadeia de
transmissdo do dominio, ndo ha voluntariedade da transferéncia do dominio. (adquire-se o bem

por forca propria como diz José Carlos Moraes Sales.
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A 22 corrente é sustentada isoladamente por Caio Mario, que se inspirou em Brinz. Ele
defende que a aquisicdo é derivada, pois ndo se apagara / afastara a ligacao entre os bens e seus
proprietarios pretéritos. Os registros atentam para o principio da continuidade.

Caio Mario assim sustenta pois Brinz defende que a aquisicdo originaria somente se
dara quando o imovel ndo teve anteriormente um proprietario, mas esta posicao seria falha pois
por este entendimento ela teria natureza mista, vez que no imével sem registro, 0 usucapido

seria originario.

O usucapido é espécie de prescricdo? Controversia

A mais técnica € sustentada por Caio Mario, Ruggiero, Lafaiete, Leoni e Maria Helena
Diniz. Defende que ndo, pois o usucapido é um instituto do campo dos direitos reais, e por tal
razéo néo se confundiria com prescricéo.

Outro argumento, ainda nesta corrente, diz que sdo eles vocabulos antagonicos.
Enquanto no usucapido prevalece a aquisicdo, na prescricdo prevalece a extingdo. Um faz

nascer o direito, o outro extingue.

A segunda corrente, sustentada por Washington de Barros Monteiro, Camara Leal, José
Carlos Moraes Sales, o atual CC e o novo, baseado nos artigos 553 e 1244 respectivamente
determina que as causas preclusivas da prescricdo sdo aplicaveis no usucapiao.

José Carlos Moraes Sales, apesar de afirmar ser a posicdo questionavel, filia-se a ela.

Para ele, prescri¢do aquisitiva ndo existe.

Em que consiste exce¢do de dominio?
Excecdo de dominio se d& quando, em sede de acdo possessdria, um dos possuidores
alega ser possuidor do bem (art 965 CPC).
Durante uma acdo possesséria ndo se pode entrar com excecao de dominio, exceto
quando a disputa se da em relacdo de dominio. P.ex. ambos possuem escritura do bem. Um
individuo vendeu o imdvel para ambos. Siumula 487 STF — “Ser& deferida a posse a quem,

evidentemente, tiver o dominio, se com base neste for ela disputada.”

AULA 9 — 05/06/2002
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1 - Extraordinario: art 1238 NCC.

No artigo 550 do CC 1916, aquele que exercia posse ininterrupta e sem oposi¢ao por
20 anos adquiria o dominio, independente da existéncia ou ndo de Boa-fé, que no usucapido
seria presumida, podendo ser requerida a declaracdo ao juiz para que sirva de titulo em
transacdo futura.

Marco Aurélio Bezerra de Melo define usucapido como sendo uma modalidade de
aquisicao originaria da propriedade ou de outro direito real sobre a coisa alheia que consiste da
posse ininterrupta, sem oposicdo e com a intencdo de dono, durante o tempo previsto em lei.
Prossegue identificando o usucapido como modalidade de prescri¢cdo aquisitiva, dizendo que o
instituto assegura grande seguranca juridica ao possuidor e as pessoas que com ele vierem a
interagir, servindo também como fiscalizacdo da Funcdo Social da propriedade, sendo
permanente adverténcia ao proprietario que se 0 abandonar ensejard que outro exerca posse
sobre o0 bem, vindo ao final usucapi-lo.

Todos os prazos de usucapido serdo reduzidos. No novo cddigo, o prazo pro usucapiao
extraordinario foi reduzido pra 15 anos, podendo chegar inclusive a 10 anos no caso do
paragrafo unico. Nele, esta previsto que se o0 possuidor der destinacdo social ao bem,
utilizando-o como moradia ou meio de producdo (se estabelecer um fundo de comércio por
exemplo), o prazo sera de 10 anos.

A questdo da reducdo de prazo ja foi inclusive sumulada pelo STF, na simula de n°
445, que previa a diminuicao do prazo de usucapiao de 30 para 20 anos.

A lei que diminui 0 prazo de usucapido terd aplicacdo imediata, porém, o tempo ja
decorrido sera zerado com a ressalva de que se 0 novo prazo for superior ao prazo restante
estar-se-4 a contagem vinculada ao prazo antigo. Usa-se o prazo que melhor atende ao
possuidor, valendo as alteracGes para 0os prazos em curso, aplicando-se o disposto no artigo
2030 NCC que prevé o acréscimo de 2 anos ap0s entrar o0 novo prazo em vigor para que este

ndo pegue o proprietario de surpresa.

Requisitos do usucapido:

Posse mansa

Posse ininterrupta
Lapso temporal de 20 anos (CC 1916); 15 ou até 10 anos (NCC)

Animus domini
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¢ Res habilies (coisa habil a ser usucapida).

Posse Mansa e pacifica: Posse mansa, pacifica é a que ndo vem a ser obstada. Trata-se
de requisito impreensindivel para a contagem do prazo de usucapido. Este prazo comecaria a
correr no momento em que € cessada a violéncia da posse, um vicio de natureza relativa (ao
contrario da precariedade, que € vicio insanavel)

A eficdcia prejudicial do esbulho sera afastada se o usucapiendi lograr éxito na
reintegracdo de posse, sendo neste caso afastado o efeito interruptivo do esbulho. A
reintegracdo de posse e o éxito no desfor¢o imediato fazem com que o esbulho “jamais” tenha
ocorrido.

A auséncia de oposicdo ndo se confunde com inconformidade. Uma pessoa que
proponha eventual acdo possessoria e sucumba a pretensdo defensiva do réu, ndo podera obstar

a aquisicdo da propriedade por meio do usucapido.

Posse ininterrupta: O esbulho afasta a posse continua enquanto ndo cessado. O fato da
pessoa NAo estar no imoével ndo quer dizer que a posse ndo seja continua. E comum o possuidor
viajar, ou mesmo passar a maior parte do tempo morando em outro lugar, como no caso das
casas de praia. O que provoca o hiato na posse € o abandono, que se configura quando inclusive
as obrigacGes para com o imdvel deixam de serem cumpridas. Para efeito de posse,ndo basta
que um fato iddnea a tenha produzido, mas sobretudo, exige permanéncia no fato.

De acordo com o artigo 1243 NCC, a lei admite a soma de posses para configuracdo do
usucapido. O possuidor a titulo universal (sucessdo legitima e testamentaria) continuara
obrigatoriamente a posse do anterior, mas se a acessdo for realizada a titulo singular (decorre de
ato inter vivos ou da deixa de um legado) a unido das posses sera facultativa. Esta, somente se
consuma mediante ato transmissivo formalizado para uns ou por prova testemunhal concludente
para outros, como Marco Aurélio Bezerra Melo. Nele, para que se somem 0s prazos, mister se
faz que ambas as posses tenham sido exercidas com animus domini e com boa-fé, pois a

auséncia ou presenca da Boa-fé alterara o prazo prescricional.
Lapso Temporal: O 1238 Caput prevé prazo de 15 anos, reduzindo-se para 10 no caso

do paragrafo Unico quando se atende a funcao social da propriedade (obras e servigos de carater
produtivo e moradia habitual).
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Aqui, ao contrario do usucapido especial urbano, ndo se faz necessario ser ele o Unico
imdvel. Pode-se haver pluralidade de residéncia ou domicilio. O artigo também atende tanto as

propriedades urbanas quanto as rurais.

O que seriam obras ou servicos de carater produtivo?

1228 84° # 1238 § un. — No 1238 § Un. temos o usucapido extraordinario, que atende a
funcéo social da propriedade, tendo por isso, seu prazo reduzido para 10 anos. Seria uma
aquisicdo originaria com base no usucapido. No caso do 1228 84° teriamos uma excec¢ao ao
direito de propriedade, que igualmente decorre da fungéo social da propriedade. Nela, cria-se
uma restricdo a propriedade alheia. O proprietario perdera seu titulo se varias pessoas
realizarem obras de carater social. Ndo ha aquisicdo de propriedade, ocorrendo apenas a
privacdo da propriedade; todavia, temos o §85° que dispde o0 pagamento de indenizagdo, como se
fosse uma “desapropriagdo privada”. Nao se adquire a propriedade pelo usucapido, mas pelo
pagamento da indenizacdo. Para Marco Aurélio no entanto, 0 ndo pagamento do preco daria

ensejo a execucdo por quantia certa e ndo a improcedéncia da posse.

Qual a agédo adequada para o caso do artigo 1228 §4°?

Para o professor Marcilio Brito seria a demanada adequada a acdo ordinaria de

competéncia civel.

O prazo de 10 anos do 8 Un. sera sempre acrescido de mais 2 anos no periodo entre 2003
e 2005, de acordo com o artigo 2030 NCC. O prazo decorrido até a entrada em vigor do novo
cddigo seria contado, no entanto, acrescido de 2 anos, demonstrando que nossos legisladores
adotam literalmente o entendimento da sumula 445 STF, contrariando o entendimento
doutrinario. Esse acréscimo se daria somente para aqueles prazos que findariam entre 2003 e
2005.

A ratio legis do artigo 2029 e 2030 leva a crer que o legislador ndo adotard a posicédo
doutrinaria com relacdo ao prazo de prescri¢do, vindo a entender e interpretar de forma literal a
sumula 445 STF (Para melhor compreeender a questdo leia Washington de Barros Monteiro
vol. 1). vide aula 15, na qual o professor apresentou novo entendimento que entende ser

mais correto. (pagina 65)
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Animus domini: ¢é a intengdo de tornar-se proprietario. N&do quer dizer que estejamos
adotando a teoria subjetiva da posse, mas sim que se trata de um elemento essencial para a
configuracdo do usucapiao.

Com base nesse requisito é que o locatario ndo poderd usucapir o imdével, pois ele

exerce posse contratual, tendo somente affectio tenendi.

Passagem do livro de Marco Auré¢lio Bezerra Melo: “ Este requisito subjetivo da
usucapido deve ser visto pelo seu aspécto negativo. Analisa-se a auséncia de algum obstéaculo
objetivo para que se possa ostentar que possui 0 bem como se fosse seu e alcancga-se a
presuncdo absoluta de que o possuidor atua em relacdo a coisa em nome proprio. A exigéncia
afasta os detentores estudados no art. 1198, os possuidores diretos vistos no artigo 1197 e os
ndo possuidores encontrados no art. 1208. Assim, o caseiro, o0 locatario e a pessoa que arrebata
um bem violentamente, ndo poderdo usucapir, ressalvada a hipdtese de interversdo da posse.
Por ultimo, cumpre ressaltar que o animus domini, ndo se confunde com o opinio domini. De
modo que tem animus domini uma pessoa que possui um bem como se fosse seu, embora

convicta de que existe alguém com melhor direito.

O incapaz pode usucapir?

Orlando Gomes — Nao, pois o incapaz ndo tem animus, falta-lhe capacidade de fato.

Caio Mario, pelo contrario, entende ser possivel e da o exemplo da crianca de 10 anos
que ganha uma bicicleta roubada. A crianca esta de boa-fé, poderd usucapir utilizando-se
inclusive do prazo de 3 anos. Quem roubou é que ndo podera usucapir.

Entende Caio Mario desta forma pois se aplicaria o conceito natural de posse e mais o
artigo 494, 11 CC (1205, | NCC)

O STJ ja se posicionou pela possibilidade de usucapido no furto ou no roubo para

terceiro de boa-fé.
Podera o locatario usucapir?
Né&o, pois falta-lhe animus domini, porém, se ocorrer a inversdao do titulo da posse

poderd. P.ex. O locador morre e a sucessdo ndo € aberta, os herdeiros ndo tomam qualquer

providéncia, deixando inclusive de cobrar os alugueres.
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O compromissario comprador pode usucapir?

Trata-se de posse contratual, mas com a espectativa de se tornar proprietario. A
melhor corrente entende que o compromissario comprador podera usucapir se ja pagou o
imdvel integralmente. E relevante por exemplo se o imével é comprado de pessoa errada, ou
pela inversdo do titulo da posse.

Para usucapir com justo titulo, somente se tiver integralizado o pagamento. (Isto no
caso do argumento ser o contrato de promessa de compra e venda, pois em regra, é vedado o

usucapiao em posse contratual.

AULA 10 — 19/06/2002

Obs: Sobre a prescricdo, Marco Aurélio entende que o prazo ndo zeraria, surgindo
problema, por exemplo, no prazo prescricional dos alimentos, que passou de 5 para 2 anos.
Aqueles prazos que ja tinham passado de 2 anos jé& estariam prescritos ao entrar em vigor o

novo cadigo. Capanema, por sua vez, entende que o prazo teria que ser zerado.

Pode haver usucapido entre condéminos?

A 12 corrente, sustentada por José Carlos Moraes Sales, que diz ser esta a posicdo
predominante a nivel pretoriano entende que haveria usucapido entre conddminos, pois se
faticamente um condémino exerce posse exclusica sobre a totalidade do bem, ele poderia
usucapir. Na posse dele existiria animus domini sobre a quota parte alheia.

A 22 corrente, sustentada por Caio Mario e pelo TJ-RJ diz ndo haver possibilidade do
conddmino usucapir a quota parte alheia, pois no sistema juridico do condominio, seja qual for
sua espécie, a posse direta deve ser exercida através de atos de cooperacdo, e ndo de
concorréncia. Admitindo o usucapido entre conddminos estariamos fomentando os atos de
concorréncia. N&o existe animus domini entre proprietarios.

E pacifico o entendimento que &reas comuns com acesso restrito a um Unico

condémino ndo podem ser usucapidas por este.

Res habilies — Coisa habil a ser usucapida: Objeto habil a configurar o usucapido.
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A grande questdo a respeito deste requisito diz respeito aos bens publicos, se estes
poderiam ou ndo ser usucapidos. E certo, que com excecdo as terras devolutas, temos
unanimidade na doutrina em entender pela impossibilidade, mas sobre estas surge relevante
controversia.

12 corrente: pode haver usucapido de pelo menos um bem puablico, que sdo as terras
devolutas. Sustentam esta corrente Celso Ribeiro Bastos, Tupinamba Miguel Castro do
Nascimento e Silvio Rodrigués.

Dois sdo os fundamentos desta corrente, 0 1° € a interpretacdo gramatical do artigo
188 CRFB. Ao tratar de terras publicas e devolutas, o artigo criou uma dicotomia,
diferenciando-as. Desta forma, entendem, que as terras devolutas ndo sdo bens publicos,
decorrendo dai o 2° fundamento, ou seja, as terras devolutas sdo bens ndo-pablicos, a base é o
artigo 2° da lei 6969/81.

Marco Aurélio Bezerra de Mello entende que pela ciéncia do artigo 98 CC todos 0s
bens que néo sdo publicos, sdo privados. Acrescenta ainda um 4° argumento que diz existir um
procedimento especial previsto na lei 6383/76 para a discriminacdo de terras devolutas, cuja
sentenca ou decisdo administrativa, conforme o caso, possui natureza constitutiva, ou seja,
apenas ap6s a discriminacdo da terra é que ela pertencerd ao Poder Publico, sendo em
conseqUiécia impossivel sua aquisicdo por usucapiao.

No caso, as terras devolutas podem ser usucapidas por ndo serem bens pablicos.

Di Pietro defende que ndo € a melhor opcdo a nao possibilidade de usucapido de bem
publico, acha ela que o legislador deveria ter aberto excecdes, coisa que ndo foi feita. Cita ela o
exemplo da praca que perdeu sua afetacdo, passando a ser usada como estacionamento.
Também entende que a lei 6969/81 ndo teria sido recepcionada pela CRFB.

O professor critica tal corrente pois ainda que admitam o usucapido nas terras devolutas,
ndo poderia se dizer que é admitido o usucapido sobre bens publicos, uma vez que o argumento
da doutrina é justamente de que estas ndo sdo na realidade bens publicos.

Critica-se ainda devido a ciéncia do artigo 225 e seu paragrafo 5° CRFB: “Todos tém
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial a
sadia qualidade de vida, impondo-se ao Poder Publico e a coletividade o dever de defendé-lo e
preserva- lo para as presentes e futuras geracfes. / Sdo indisponiveis as terras devolutas ou
arrecadadas pelos Estados, por agdes discriminatorias, necessarias a protecdo dos
ecossistemas naturais.”, pois ainda que ndo seja bem puablico, a CRFB define que s&o as terras

indisponiveis.
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22 corrente: é a posicdo que prevalece, defendida por José Carlos de Moraes Sales,
Celso Antdnio Bandeira de Mello, Di6genes Gasparini, Maria Sylvia Di Pietro e Natal Nadder.
Para eles, ndo cabe usucapido de qualquer bem publico, incluindo as terras devolutas.

Como fundamento primeiro, temos o artigo 183 § 3° CRFB, que prevé que bens
publicos ndo sdo suscetiveis de usucapido, o segundo € o artigo 191 paragrafo unico. O terceiro
fundamento é a simula 335 STF, que estabelece sobre prescri¢cdes aquisitivas antigas que desde
a edicdo do CC 1916 ndo caberia usucapido de bens publicos. O quarto fundamento é de que o
artigo 2° da lei 6969/81 nao teria sido recepcionado pela CRFB. O quinto fundamento € de que
ndo ha dicotomia no artigo 188 CRFB, pois a interpretacdo correta € de que se aplica a qualquer
bem publico, inclusive as terras devolutas. O sexto fundamento € o artigo 102 NCC, isto

decorre do fato dos bens publicos ndo estarem sujeitos a prescricdo aquisitiva.

2 - Usucapido ordinario:
Os requisitos sdo 0s mesmos: posse mansa, continua, lapso temporal (de 10 anos ou
até de 5 anos), animus domini e res habilies. Adiciona-se ainda o justo titulo e a Boa-fé (posse

qualificada pela Boa-fé).

Lapso temporal: no cddigo atual codigo o prazo seria de 15 anos entre ausentes e 10
anos entre presentes.

Para o codigo atual, presentes sdo as partes que tem domicilio no mesmo municipio e
ausentes 0s que tem domicilio em municipios distintos (art 551 § Unico). Se as partes residem
no mesmo municipio sdo presentes, se residem em municipios distintos sdo ausentes.

Esta distincdo era valida em 1916, por todas as dificuldades existentes na época.
Nesta época, também se exigia que o imdvel usucapido teria que ser na mesma localidade do
domicilio de ambos.

O proprio Clovis Bevilaqua, Carvalho Santos, Moraes Sales e Tupinamba entendem
que o0 conceito de presenca e auséncia devem ser considerados em consonancia com o local do
imovel, isto €, se o proprietario tem domicilio no mesmo local onde o imoével se encontra,
pouco importando o domicilio do usucapiendi.

Se o proprietario tiver domicilio no mesmo municipio em que se encontra o imovel a
ser usucapido, o prazo seria de 10 anos, pois teria ele mais possibilidade de vigiar sua
propriedade. Ao contrério, o que tem domicilio em local distinto, por ter maiores dificuldades

para manter vigiada a propriedade, teria o prazo de 15 anos para perdé-la pelo usucapiao.
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O NCC néo faz esta previsdo. Devido aos avancos da sociedade, de seus meios de
comunicagdo. O usucapido ordinario esta no artigo 1242.

Titulo justo: negdcio juridico que seria habil para tranferir a titularidade do direito
real. Ele seria habil se ndo fosse a presenca de um vicio, que passa a gerar uma nulidade.
Moraes Sales diz que o vocabulo ‘titulo justo’ € incorreto, devendo se falar em ‘titulo que seria
justo’. Prossegue: em decorréncia de um defeito interno ele perderia a eficacia translativa.

Seu conceito de titulo justo ¢ o de “ato ou fato translativo que nao produziu efeito por
padecer de defeito ou por lhe falatr qualidade especifica para tanto.” O fato poderd ser

translativo, por exemplo a morte e consequiénte abertura de sucessao.

Orlando Gomes entende que sdo 3 as causas que afastam a justeza do titulo:
1. Na aquisicdo a non domino (quem vende ndo era o proprietario, o titular do
direito.) — alienagd@o por quem nao € proprietario, fraude cartoraria.
2. A aquisicdo a domino estando presente uma hipotese de nulidade relativa ou absoluta.
P. ex. comprou-se um imovel mediante coacdo fisica. A compra é efetuada do verdadeiro
proprietario, existindo um vicio, que gera uma nulidade absoluta.
3. Erro no mode de aquisigéo: p.ex. quando a forma ndo reveste o que a lei exige. Para o

professor haveria nulidade absoluta, estando portanto enquadrada na segunda causa.

Para efeito de titulo justo, o registro é necessario?

Para efeito de aplicacdo do paragrafo Gnico do artigo 1242, o titulo justo deve ser levado
a registro, o que ndo ocorre no caput. Desta forma, o NCC acaba solucionando a controvérsia se
0 justo titulo teria que ser registrado ou ndo para ser considerado justo, mas ainda assim,
veremos 0s argumentos de ambas as correntes.

12 corrente: sim, o registro € necessario. defendem este entendimento Bevilaqua,
Tupinamba e alguns julgados do STF.

Tupinamba diz que se ndo houvesse registro haveria uma presuncdo de ma-fé, existiria
um receiodo comprador de levar o titulo a registro.

2% corrente: entende que ndo, sendo sustentada por José Carlos de Moraes Sales, Caio

Maério e Pontes de Miranda.

O compromisso de compra e venda é titulo justo?
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Até 1999 o compromisso ndo representava titulo justo, mas a modificacdo do artigo 26
da Lei 6766/79, com a inclusdo do 86° o incluiu como titulo justo. Ele apresenta eficacia de
titulo justo. A modificacao da lei 6766 se deu através da Lei 9785/99.

Boa-fé: artigo 1202 NCC — conceito: apesar de apresentar vicio objetivo, este ndo é
conhecido pelo possuidor. Bevilaqua diz que se trata da posse com convicg¢do de dono, com a

crenca de que a coisa lhe pertence.

AULA 11 —03/07/2002

3 - Usucapido especial rural:
Base legal — Lei 6969/81; artigo 1239 NCC e artigo 191 CRFB

Requisitos:

e Posse mansa;

e Posse continua;

e Lapso Temporal de 5 anos;

e res habilies — imdvel rural de até 50 hectares;

e Animus domini

e Nao possuir ou ser proprietéario de qualquer imével rural ou urbano;
e Finalidade residencial (residir no imovel com a familia)

e Tornar o bem produtivo.

Lapso Temporal de 5 anos de posse.
Com a CRFB 1988 surgiu a indagacdo se este tipo de usucapido do artigo 191
representaria um direito novo, vez que aumentou a area de 25 para 50 hectares.
N&o seria direito novo pois ja existia previsdo preterita na antiga Constituicdo e na
prépria lei, que é anterior a Constituicdo de 88.
Para Moraes Sales somente para aquelas areas cuja extensdo ndo ultrapassasse 0s 25
hectares da antiga Constituicdo é que o Direito seria considerado antigo. Todas as areas com

tamanho entre 25 e 50 hectares seriam sim direito novo, assim, 0 prazo para 0 usucapido sé
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comecaria a correr apés a entrada em vigor da CRFB 1988. Em ndo sendo conciderado direito
novo 0 prazo da posse antes da Constituicdo poderia ser computado.
Se o individuo desmembra o imoOvel para alcancar a area de 50 hectares ocorre a

fraude a lei, 0 que causaria improcedéncia da acéo.

Cabe adic¢éo da posse na acdo de usucapido especial rural?

Via de regra ndo se pode utilizar a soma da posse antiga juntando com a propria
posse. No que tange a acetio possessionis ndo cabe a adi¢do da posse, pois faltara o requisito de
ter residéncia no imovel, pois trata-se de direito personalissimo e a ndo residéncia implicaria no
ndo cumprimento do requisito.

A sucetio possessionis, via de regra também ndo é possivel, salvo se o sucessor
universal ja residia no imdvel com o possuidor anterior. P.ex. no caso da heranga, o pai falece
com 2 anos de posse em 1990, como o herdeiro morava com o pai poderia pleitear o usucapido
em 1993 apds 5 anos.

Com a falta do requisito a acdo seria considerada improcedente.

Res habilies:
Sera direito novo se o imdvel tiver acima de 25 hectares e até 50 hectares. Se o

imovel tiver até 25 hectares o prazo contado antes da CRFB sera valido.

O que é imovel rural para efeitos dessa modalidade de usucapido?

O critério adotado foi o da localizagdo. Se paga IPTU o imdvel é urbano, se paga ITR
o imdvel é rural. Esse critério ndo costuma ser adotado pelo Direito Civil, sendo, no entanto,
adotado neste caso. Imdvel rural é aquele cadastrado junto ao INCRA, logo, paga ITF. Se o
imovel esta cadastrado na municipalidade ele paga IPTU e é urbano.

Na lei do inquilinato por exemplo, trabalha-se com o critério da destinag&o urbana /

econdmica.

Finalidade residencial:
O imovel deve-se apresentar como sede da unidade familiar. Ai estd presente a
natureza da posse personalissima. O possuidor deve ser direto. Ndo cabe a posse pelo

arrendamento rural. deve-se atender também a funcéo social, sendo este o requisito seguinte.

Posse direta pro labore:
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Tornar o bem produtivo, desenvolver alguma atividade rural na residéncia, podendo
ser qualquer tipo de atividade rural, agricultura, pecuéria, apicultura, pois a lei nada imp0de.

Os familiares devem subsistir de tal atividade rural, a utilizacdo da area para pequena
plantacdo afim de burlar a lei, ou seja, somente para preencher os requisitos implicaria na
improcedéncia da acdo. Estad configurada esta situacdo quando a familia tem capacidade de
subsisténcia sem auxilio daquela atividade rural. Neste caso, ndo esta presente o requisito da
posse direta pro labore.

Importante que se diga que nada impede que a familia tenha outra fonte de sustento, o
que ndo pode € subsistir exclusivamente com ela.

Quanto a funcéo social da posse o interesse coletivo prevalece sobre o interesse
privado. O usucapido coletivo foi criado justamente para favorecer as coletividades. P.ex.
usucapido especial urbano coletivo — favelas de pequeno porte — art 1° § Un. e 2°, XIV da Lei
10257/01 (estatuto da cidade).

Tratam do uso racional da &rea em consonancia com a preservacdo do meio ambiente

e 0s interesses da coletividade.

Qual o procedimento da acdo de usucapido especial?

Esté errado o que diz na Lei 6969/81, que fala em procedimento sumarissimo, pois
este € rito e ndo procedimento. Se trabalha na lei € com o Procedimento especial.

artigo 5° - é procedimento especial, um exemplo disso € que no rito sumarissimo nao
existia a audiéncia prévia de justificacdo da posse, audiéncia esta que estava prevista logo no
paragrafo primeiro do artigo 5°. O autor, provando sua posse, seria manutenido nela até o final
do processo.

Apébs a reforma de 1994 do CPC, foi afastada a necessidade da audiéncia de

justificacao da posse.

Ainda e aplicavel a audiéncia de justificacdo da posse?

A posicdo que predomina é que apesar da lei 6969/81 ser uma norma especial, por s6
se aplicar ao usucapido especial rural, poderiamos afirmar que as alteracées do CPC de 1994
em relacdo a desnecessidade da audiéncia de justificagdo da posse também se aplicam a L.
6969/81. Esta lei, portanto, acabou sofrendo influéncia da lei geral.

Ela sofreu com as alteracfes da lei geral, pois a lei especial visa sempre facilitar,
agilizar o processo da questdo especial, porém, ao se entender que a lei geral € mais agil que a

lei especial, a ratio legis é de que: para alcancar uma exegese mais favoravel poderia-se aplicar
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a dispensa da audiéncia na L. 6969/81. Utiliza-se o Principio da subsidiariedade. Apoiam esta
tese, entre outros; Tupinamba Miguel Castro e Moraes Sales.
Ressalta-se que ainda ha um residuo doutrinario que defende que a norma geral ndo

revoga norma especial em hipotese alguma.

No mesmo parégrafo, a L. 6969/81 dispensa a juntada nos autos da planta do imdvel,
porém, o artigo 942 CPC, com redacdo nova pela reforma de 94, diz o contrario; qual
prevalece?

A nova redacdo do artigo 942 CPC ndo prejudica o supra citado pardgrafo. Faz-se
primeiro a exegese histérica; desde o inicio, em 1973, a planta ja era exigida. A lei especial
posterior veio a dispor diferente da lei geral, logo, naquele caso, a planta era dispensada.

Assim, mesmo com a reforma de 94, pela exegese sistemética entende-se que da
mesma forma que a redacdo anterior previa a necessidade da planta, esta continua a ser
necessaria com a reforma, mas fazendo uso da exegese légica conclui-se que a planta é exigida
em todos 0s casos, exceto no de Usucapido especial rural.

A planta do imdvel, salienta-se, ndo hd que atender as exigéncias da Fazenda da
Unido quando vier a ser exigida. Ndo pode a Unido criar embaraco quando a propria lei ndo o
faz, de acordo com a principio da efetividade processual e o proprio principio da legalidade.

Artigo 7° L. 6969/81 — Com relacao a alegacdo do usucapido como tese defensiva,
faz-se remissdao a Sumula 237 STF “O usucapido pode ser alegado como tese defensiva”. Isto
também se aplicaria ao artigo 13 da L. 10257/01.

A questdo € a seguinte: Se € envocado o usucapido como tese defensiva e esta podera
ser acolhida (em defesa preliminar do mérito) ?

A redacgéo dos artigos 7° (L. 6969/81) e 13 (L. 10257/01) ndo podem ser utilizados
gramaticalmete. Mesmo que se acolha o usucapido como tese defensiva esta decisdo nao pode

ser levada a registro, pois segundo Moraes Sales:

a) O usucapido ndo decorre simplesmente da sentenca, e sim da posse qualificada e
exercida pelo usucapiendi. N&do haveria respeito ao limite subjetivo da coisa julgada, pois a
decisdo judicial s6 produz eficacia entre as partes demandantes, ndo abrangendo o0s
confrontantes. N&o se estenderiam os efeitos aos proprios réus da acdo de usucapido, as
Fazendas, pessoas interessadas que sequer fariam parte da acdo em que o usucapido foi

acolhido como tese defensiva.
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b) Violagéo ao principio do Devido Processo Legal. Como se vai usucapir o bem se o
tramite da acdo de usucapido ndo foi respeitado? O proprietario estaria sendo privado de seu
bem sem o devido processo legal. A acdo em pauta ndo é a usucapido, mas sim uma acgdo

reinvindicatoria.

c) Trata-se de equivoco do legislador; mesmo que bem intencionado, pois ele tentou
sumarizar o processo de usucapido especial (Sobre o tema, ler livro “Sumarizagao do Processo”

de Kazuo Watanabe).

Também defendem a tese Athos Gusmao Carneiro, Leline Nequete, Tupinamba. Na
DPGE podera se falar na utilizagdo como tese de defesa, sendo argliida como defesa preliminar
do mérito. Pelo artigo 7° e 13°, das Leis 6969/81 e 10257/01 é possivel. Pode-se sustentar este
argumento, porém, deve-se falar da doutrina majoritaria, principalmente na violacdo do Devido
Processo Legal, devendo-se citar a Sumula 391 STF “o confinante certo deve ser citado

pessoalmente para a acdo de usucapido.” que estaria também sendo violada.

4 - Usucapido especial urbano singular:
Base legal: art 183 CRFB, 1240 NCC, bem como artigo 9° do estatuto da Cidade
(L. 10257/01).

Requisitos:

e Posse mansa,;

e Posse continua;

e Lapso temporal de 5 anos;
e res habilies;

e animus domini;

e NAdo possuir outro imovel,

e residir com a familia.

Imovel urbano € aquele que se localiza em area urbana!!
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Lapso temporal de 5 anos: O prazo é de 5 anos e somente poderia ser pleiteado em
1993, pois trata-se de um direito novo. A partir de 1988 caberia somente a sucetio possessionis

se 0 herdeiro ja estivesse imitido anteriormente na posse do imovel.

250 m2 se refere ao terreno ou a area edificada?

Predomina na doutrina que essa area corresponde a area do terreno. Entre outros,
defende esta posicdo José Carlos de Moraes Sales e Tupinamba Miguel Castro. Porém, hd quem
entenda que tal limite de area se refere tanto ao terreno quanto a area edificada, no caso, Celso
Ribeiro Bastos.

Entende Moraes Sales que se a area construida for superior a 250 m2, mas estiver em
um terreno dessa metragem, embora possa nao ter sido a intencdo da norma, o imdvel é
usucapivel, pois o que vale é a metragem do terreno. No caso de condominios horizontais, por
exemplo, parte da doutrina defende que se o todo tiver &rea maior que 250 m?, mas as unidades

autonomas estiverem dentro do limite, estas poderiam ser usucapidas individualmente.

Na&o possuir outro imodvel: o usucapiendi ndo pode ser proprietario de qualquer outro
imdvel, seja ele comercial ou residencial, tendo ele que comprovar isto mediante certidées. Ao
usucapiendi cabera mostrar as certiddes da comarca onde se encontra o imével, sobre as demais
comarcas, cabera ao réu demonstrar, caso o usucapiendi tenha outro imdvel.

Ele ndo podera ter qualquer outro imoével durante este prazo de 5 anos. Ultrapassando

este, poderé ele ter quantos imoveis quiser.

5 - Usucapido especial urbano coletivo:

Requisitos:

e Posse mansa

e Posse pacifica

e Posse continua

e Lapso temporal de 5 anos
e animus domini

e res habilies
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e Legitimidade ativa — pessoa de baixa renda
e Finalidade residencial

e N&o ser proprietario de qualquer outro imovel

Res habilies: imovel urbano, com mais de 250 m2, ocupado por uma coletividade e

ndo sendo possivel identificar o imovel possuido por cada um dos possuidores.

Legitimidade ativa: pessoas de baixa renda — para definir quem sdo as pessoas de
baixa renda deve-se ser adotado o mesmo critério da enfiteuse; ou seja, aquelas familias que
tenham renda inferior a 3 salarios minimos. No caso da enfiteuse, aquele considerado de baixa
renda ndo paga o foro anual. Como no usucapido ndo encontra-se a matéria regulamentada, o
juiz ira analisar casuisticamente.

Certo é que a demanda deve ser feita pela coletividade, que podera ser representada
pela associacdo de moradores.

Na lei, quem deve usucapir o bem é a coletividade. O entendimento de que a
associacdo podera usucapir o bem serve para facilitar o acesso a justica. A vantagem desta
proposta estd em evitar que ocorram alguns problemas processuais, como por exemplo o
surgimento do Litisconsércio ativo necessario, inexistente no &mbito processual.

Marco Aurélio Bezerra Melo ao comentar o artigo 1240 NCC diz que: “serd licito aos
possuidores, em estado de composse, ou, servindo-se de substituto processual, ajuizar a acéo
para declarar a usucapido coletiva.” Prossegue: “A associagdo de moradores, legitimada para
propor a demanda, devera estar devidamente registrada no cartério das pessoas juridicas e
contar com a autorizag¢do expressa dos moradores interessados.”

Sérgio Ferraz entende de forma isolada que o bem pertencera a associacgdo, que fara a

distribuicdo da area a coletividade.

Lapso temporal de 5 anos: Entende se tratar de direito novo, mas Marco Aurélio
Melo entende se tratar de direito antigo, mas esta tese vai de encontro com o entendimento
acerca do usucapido especial rural. Neste, quando o imovel tivesse entre 25 e 50 m? tratar-se-ia
de direito novo para ele. da mesma forma, a CRFB prevé o usucapido de areas de até 250 m2 e a

lei de areas acima de 250 m2. Ele mesmo se contradiz nessas duas hipoteses analogas.

Restricdes ao Direito de Propriedade.
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H4 restri¢bes de direito publico e de direito privado, que serdo por nos analisadas. Sdo
exemplos das restri¢des de Direito Publico o tombamento, as normas de construcéo e etc.

1 — Uso nocivo da propriedade: estd dentro do capitulo do Direito de Vizinhanca.
Entende-se que o proprietario deve abster-se de qualquer ato de emulacdo (art 1277 NCC e
principalmente 1228 § 2° NCC.

O uso constitui exercicio regular do Direito de propriedade, mas sua utilizagdo
encontra limites na funcéo social da propriedade, com o efitivo interesse do proprietario ou sua
comodidade e nunca como instrumento de capricho, vinganca ou intencdo de causar dano a
outrem.. Este abuso tem natureza de ato ilicito. P. ex. Construir um muro bem alto somente
para que este faca sombra no terreno vizinho.

A nocividade é aferida casuisticamente, de acordo com critérios como: a natureza de
sua utilizacdo, sua localizagéo, entre outros.

A demanda capaz de sanar o uso nocivo da propriedade é uma demanda de preceito
cominatorio quando o uso nocivo for feito pelo dono do imdvel vizinho. Este, é certo, que
deriva sempre de acdo humana. Ex. barulho excessivo. P.ex. Criacdo de uma raca perigosissima
de cachorro sem que se tome os cuidados necessarios.

No caso da construcdo nociva teremos a acdo de Nunciacdo de obra nova, isto se a
obra estiver em andamento e acdo demolitoria se a obra ja estiver pronta (artigo 1280 NCC).

A acdo de dano infecto é uma acdo preventiva. Se aquela obra ou uso nocivo vier a
causar algum prejuizo, este sera indenizado.

O Estatuto da cidade (Lei 10257/01) previu que ao Poder Publico municipal devera
definir aqueles empreendimentos e atividades privadas ou publicas em area urbana que
dependerdo da elaboracdo de estudo prévio de impacto de vizinhanca. este serve tanto pra
previnir os conflitos urbanos entre vizinhos quanto como fonte para dirimir os conflitos ja

configurados.

Direitos de vizinhanca:

Sustenta-se que é o conjunto de normas limitadoras com a finalidade de previnir
conflitos de vizinhanga, assim como com a finalidade de criar critérios para a solucdo dos

mesmos. Logo, sua finalidade é dupla: previnir e solucionar conflitos.

Duas sdo as correntes acerca de sua Natureza Juridica:
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1 — Santiago Dantas entende se tratar de direito real, pois sdo limitacdes ao direito de

propriedade. trata-se este de entendimento minoritario

2 — Washington de Barros Monteiro, Serpa Lopes e Laérson Mauro, juntos com a
maioria da doutrina sustentam que a natureza juridica é de obrigacdo propter rem, que sdo
direitos obrigacionais que nascem de direitos reais, prevalecendo a natureza de direito pessoal.

Argumentam que tais limitacGes sdo apenas efeitos do Direito Real de propriedade, elas
ndo teriam portanto natureza real; ademais, elas ndo seriam oponiveis erga omnes; por ultimo,
nos deparamos com o fato de que nos direitos reais, geralmente, ndo se ensejam obrigagdes

negativas, o que freqéntemente ocorre nos direitos de vizinhanca.

Semelhancas e diferencas entre obrigacdes propter rem e os direitos reais.

1 — Em ambos os casos teremos a aderéncia. O direito real adere na coisa e ndo na

pessoa, 0 mesmo ocorrendo com as obrigacOes propter rem.

2 — Ambulatoriedade também esta presente em ambos, que admitem a tranferéncia.

3 — Né&o héa seqliela nas obrigacGes propter rem, ao contrario do que ocorre com 0S

direitos reais.

Finalidades do Direito de vizinhanca.

A principal é a finalidade preventiva. Previne que haja qualquer conflito entre
proprietarios vizinhos.

Importante destacar que acerca do conceito de proprietarios vizinhos, sdo assim
considerados todos aqueles que possam de alguma forma prejudicar o uso da propriedade
alheia, ndo havendo necessidade dos imoveis serem limitrofes. P. ex. Sujeito joga no rio
produtos quimicos poluentes, vindo a afetar proprietario ndo limitrofe. Neste caso, ele sera
reputado vizinho.

A 22 finalidade é a de solucionar conflitos ja existentes.

Caracteristicas do direito de vizinhanca:
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1 — Decorrem necessariamente da lei;

2 — Se revelam como obrigac6es propter rem;

3 — Interesse privado. Nao ha normas de direito publico. (posi¢do predominante — Maria
Helena Diniz, Caio Mario, Santiago Dantas. Isoladamente, Orlando Gomes defende a existéncia

dessas normas).

4 — Recai sempre sobre propriedade imével. O caso da buzina nas proximidades do
hospital, por exemplo, ndo se trata de direito de vizinhanca, estando previsto no Codigo de

Transito.

Deveres do direito de vizinhanca (séo 3; positivos, negativos e de tolerancia).

Positivos: Constitui uma acdo, uma conduta positiva. P. ex. normas do direito de
construir aplicadas ao direito de vizinhancga. (a colocacao de janelas para permitir circulacéo de
ar adequada no imovel edificado).

Negativas: Constitui uma vedacdo, como a proibicdode abrir uma janela a menos de 1
metro e % do imovel vizinho (artigo 1301 NCC — remissdo — Sumulas 414 e 120 STF
(basculhante de até 10x20 é permitido). O artigo 1301 8 2° NCC implica em uma omissao.

Tolerancia: Ndo é a mesma coisa de um dever negativo. Deve-se suportar a conduta

alheia. P. ex. Passagem forcada.

Qual o critério adotado pelo CC no que tange aos Direitos de vizinhanga?

1% Corrente: Vedacdo aos atos emulativos — atos emulativos sdo o0s atos
deliberadamente praticados com o intuito de lesionar. P. ex. barulho excessivo. De certa forma

0 novo codigo adota tal posicao (artigo 1228 § 2° NCC). no codigo antigo ndo havia base legal

para sustentar tal posicéo.
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2% Corrente: Teoria do abuso de direito — O cddigo iria evitar o excesso, 0 abuso de
direito no direito de propriedade. Esta teoria ndo é a mais correta, pois nem sempre a
nocividade do uso da propriedade deriva do abuso. P. ex. Propriedade industrial que emite mais

barulho.

3% Corrente: Teoria da Imissdo corpdérea — (a mais equivocada na opinido do
Professor) — Somente os atos fisicos seriam vedados. Ela ndo explica a polui¢cdo sonora ou

ambiental.

4% Corrente: Teoria do uso necessario (o professor entende ser a correta) — em regra o
uso da propriedade deve atender ao critério da normalidade, porém, em certos momentos,
admite-se 0 uso nocivo quando este € necessario (aperfeicoamento da Teoria do uso normal

criada por lhering).

5% corrente: Adotada no Brasil, € sustentada por Santiago Dantas. Ela abrande dois
principios. O primeiro € o da coexisténcia de direitos; isto €, 0 uso da propriedade ndo deve
impedir o uso da propriedade alheia. Se aplica principalmente em imoveis residenciais. O 2°
principio é o do predominio do interesse publico.

AULA 13 —17/07/2002

Diferencie passagem forcada, serviddo de passagem e obrigacdo negativa em

tolerar passagem alheia.

Aula do momento 1:

A passagem forcada sera construida por necessidade, pois o imovel esta encravado.
Na serviddo de passagem o imével tem acesso a uma via publica secundaria, mas por
comodidade se faz a serviddo de passagem, tendo a anuéncia do proprietario, geralmente feita
em contrato, ou através do usucapido, que se da apenas pela extensao da passagem.

Quanto a natureza dos institutos, a passagem forcada apresenta natureza de Direito
Potestativo, sendo uma restri¢cdo a propriedade alheia derivada do direito de vizinhanca, além

de ser uma obrigacdo propter rem. Ja a servidao de passagem € um direito subjetivo real, se
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presentes 0s requisitos legais; sendo o imoével que detem a passagem o dominante e aquele da
qual a passagem faz parte o serviente.

A passagem forcada pode cessar automaticamente quando o imdvel deixar de ser
encravado, 0 que ndo ocorre com a serviddo de passagem, pois nesta, a passagem existe por
comodidade. A passagem forcada, em permanecendo, podera ser convertida em servid&o.

Conforme disposto no artigo 560, CC 1916, a passagem forcada é sempre onerosa, o
gue nem sempre ocorrerd com a serviddo de passagem. Na passagem forcada prepondera o
entendimento de que ndo € possivel a sua aquisicdo por usucapido (O Professor Lenine
Nequette entende em contrario). Ja na serviddo de passagem, com fulcro no artigo 698 CC
1916, cabe o usucapido.

Sobre a obrigacdo negativa, esta ocorre quando se tem que abster de determinada
conduta. A serviddo de passagem é direito real que sera levado a registro, ja a obrigacéo
negativa € um contrato que apenas valera entre o credor e o devedor; ou seja, na serviddo de
passagem, ao se vender o imovel, esta permanece, ela goza de aderéncia (cola no imével). Ja na
obrigacdo, o contrato é firmado entre partes especificas, ndo tendo efeito erga omnes, cabendo

perdas e danos contra a parte que viola-lo.

Passagem Forcada de cabos e tubulacgdes: artigos 1286 e 1287 NCC. Inexistia
artigo acerca do tema no antigo cédigo, embora ja fosse entendimento doutrinario. Nestes
casos, nao se faz necessario que o imovel seja encravado, basta que o custo para a passagem
dos tubos por vias publicas seja excessivamente oneroso. Encontra a oposicao de alguns autores
tal conceito, pois entendem se tratar de mera servidao de passagem.

A indenizacdo paga ao vizinho que tem gque dar passagem sera, caso ndo haja acordo,
determinada por via judicial. Destaca-se ainda que a clausula estipulada pela CERJ, ou Light
por exemplo, impondo a passagem de seus cabos € abusiva de acordo com o CDC.

Se a passagem implicar em risco para o morador do terreno cedido para a passagem, 0

artigo 1287 determina a realizacéo de obras para dirimi-lo.

Outra questdo, ainda sobre direitos de vizinhanc¢d diz respeito ao muro divisorio.
Trata-se de obrigacdo propter rem, sendo o custo dividido, igualmente pelos proprietarios /
possuidores. Este muro estara em condominio entre os vizinhos.

Quando houver davidas quanto aos limites, deve-se ajuizar acdo demarcatoria, que

terd prazo para contestacdo de 20 dias. Todos os proprietarios confinantes devem ser citados.
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Posicdo pretoriana admite que quando a demarcacdo € parcial somente o vizinho limitrofe
precisa ser citado.

Nesta acdo demarcatoria, desde o inicio terdo que ser nomeados dois arbitros e um
agrimensor. A acdo é petitoria, somente quem ¢é proprietario poderad intenta-la. Adroaldo
Furtado Fabricio entende que a acdo demarcatéria ja traz, implicitamente, o pedido
reivindicatorio, inexistindo necessidade de qualificar esta acdo em reivindicatdria simples ou

qualificada.

Propriedade Movel:

Formas de aquisicdo e perda da propriedade movel: as formas de aquisi¢do e
perda seriam as mesmas, vez que 0 que representaria a quisicdo de uns implicaria na perda de

outros.

a) Usucapido: ordinario e extraordinario

Os requisitos para 0 usucapido ordinari sdo: a posse mansa, continua, a res habilies
que seréd qualquer bem movel, inclusive os semoventes, o lapso temporal de 3 anos, 0 animus
domini, o titulo justo e a boa-fé. O justo titulo seria o contrato, mesmo o verbal. Quando faltar o
justo titulo e / ou a boa fé, sera caso de usucapido extraordinario, que tera o prazo de 5 anos,
conforme o artigo 1261 NCC. De acordo com 0 1262 NCC no usucapido de propriedade movel

caberia tanto a acetio quanto a sucetio possessionis.

b) Ocupacao: é a aquisicdo de coisas desprovidadas de proprietario, sendo, por isso,
forma de aquisicdo originaria. O novo codigo s6 permite a ocupacdo nas res nullius (coisa sem
dono). O atual CC prevé também a ocupacdo da res derelicta (coisa abandonada). No novo CC,
no entanto, este conceito esta englobado no primeiro, portanto, também é passivel de ocupacao.
Além disso, estara sujeito, igualmente, a ocupacdo o objeto renunciado pelo proprietario. Quem

se apropria agira com affectio tenendi, como proprietario, pois ja o €.

¢) Achado de tesouro: descoberta de coisa movel, preciosa e oculta. O objeto deve
ter sido intencionalmente ocultado, diferindo da descoberta prevista no artigo 1233 NCC, onde
a coisa é perdida, e ndo ocultada; por isso, nestes casos, 0 objeto encontrado ndo vem a ser de

propriedade de quem o encontrou, devendo este entrega-lo a autoridade competente.
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Artigo 1264 NCC — Nem sempre quem encontra o tesouro serd proprietario do
tesouro, vide casos do 1265 e 1266 NCC.

Pressupfe 0 tesouro que 0 objeto seja precioso, causandorepercussdo econdmica. O
bem deve ter sido intencionalmente ocultado por seu pretérito proprietario, devendo inexistir o
conhecimento quanto a pessoa do proprietério pretérito.

Se o inventor, aquele que achou o tesouro, ndo entregar a metade ao dono do terreno
estara incurso no Art 169, § un., I CP (apropriacdo de tesouro).

Por fim, ndo serd considerado tesouro se terceiro conseguir provar a propriedade do

achado.

Tesouro X descoberta:

o Na descoberta a coisa foi perdida e por isso, deve ser restituido ao seu
proprietario; quando ndo houver ciéncia deste, aquele que descobriu devera entregar o bem para
a autoridade policial.

Provando que nao ¢ forma de aquisicdo, existe o “achadego”, que ¢ a recompensa a
ser paga ao descobridor. O Novo CC determina que o valor minimo da recompensa serd de 5%
do valor do bem. (A perda do documento do carro ndo implicaria no pagamento de 5% do valor
deste). Existem ainda as despesas para a conservacdo do bem que devem ser pagas. O
proprietario devera indenizar o descobridor por todas as despesas que este teve por conta do
bem encontrado. P. ex. 0 animal achado na rua. O descobridor deve ser indenizado pelos gastos

com a alimentacéo e os cuidados providos a este.

o A descoberta é um instituto gratuito, s6 podendo ser o descobridor
responsabilizado com base no dolo. Todavia, a culpa grave podera ensejar a responsabilidade
civil. P. ex. Se achou um cavalo e ndo o alimentou, no minimo o descobridor agiu com dolo
eventual. (Sumula 145 STJ — culpa grave). P. ex. 2 No contrato de simples cortesia, quando se
da uma carona para pessoa na rua e vem a sofrer um acidente por estar em alta velocidade. O
acidente se deu devido a imprudéncia do motorista. Outros exemplos sdo o de acidente
provocado pelo avancgo do sinal, dirigir embriagado e etc.

Artigo 392 NCC “Nos contratos benéficos, responde por simples culpa o
contratante, a quem o contrato aproveite, e por dolo aquele a quem nao favoreca. Nos
contratos onerosos, responde cada uma das partes por culpa, salvo as excecOes previstas em
lei.” — Principio geral do direito de que o contratante que ndo seja favorecido sO sera
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responsabilizado por dolo. Trata-se da responsabilidade subjetiva, salvo excec¢bes, como nas
relacbes de consumo do CDC, onde a responsabilidade € objetiva ou o caso da sumula 145 ja
citada.

Remissdes — art 12 e 14 CDC (excecOes previstas em lei); Decreto-Lei 2681/1912
(Decreto das estradas de ferro) — Responsabilidade objetiva.

d) Tradicéo:
E a translatividade do bem para o adquirente. Através dela ocorre também a

transferéncia da propriedade. Admite varias espécies:

o Real — Propriamente dita. Entrega-se o bem ao comprador.
o Simbolica — entrega das chaves do carro, que estaria guardado em outro local
o Convencional / Ficta — Constituto possessorio e traditio breve manus.

Constituto possessorio consiste na fragmentacdo da posse, quando o possuidor aliena
sua posse indireta. Sua posse era plena, tinha portanto a posse direta e a posse indireta que €
justamente aquela que é vendida, permanecendo somente com a primeira. Desta forma, ele
passa a ser proprietario direto atraves de novo titulo, a locacdo, comodato ou mesmo usufruto,
no caso da doagdo com clausula de usufruto. A tradicdo ocorre ficticiamente, evitando a entrega
concreta do bem por medida de economia, vez que o proprietario que aliena permanecera na

posse direta (evita a tradicdo real).

Traditio breve manus € justamente o contrario, quando o possuidor direto unificara
esta a posse indireta. P. ex. O possuidor direto vird a ser o possuidor indireto; Leasing, quando
0 adquirente opta por adquirir o bem, se utiliza da clausula; o locador que vem a adquirir o

imovel.

e) Especificacdo: dar forma.

Forma de aquisicdo que se d& quando o especificador da forma nova a matéria prima,
transformando em bem precioso em decorréncia de seu trabalho, sendo irreversivel.

O bem tera valor superior a matéria prima. P. ex. faz-se uma pulseira de ouro com
uma barra. A pulseira sera bem mais valioso, sendo que se for derretida e retomar sua forma de
barra perdera seu valor. Por este motivo pode ser considerada sua aquisicdo por aquisi¢ao.

Se a especificacdo se d& com matéria alheia, em havendo boa-fé, aquele que realizou
a especificacdo tornar-se-a proprietario. Se agiu de ma-fé perderd o bem, exceto que o bem
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especificado tenha valor superior a matéria prima (artigo 1270 — regra — ; 1270 § 1° — exce¢do —
e 1270 § 2° - excecdo da excecdo (evita 0 enriquecimento sem causa, tendo no entanto que

indenizar o proprietario da matéria prima) — .

AULA 14 — 24/07/2002

3 — Enfiteuse — A enfiteuse é um direito realde uso e gozo sobre coisa alheia; todavia,

em tal direito real, também ha atos de disposicao (limitados)

Natureza Juridica: Direito mais amplo que existe entre os direitos sobre coisa
alheia, pois traz poderes de disposicdo, ainda que limitada, sendo por isso quase tdo ampla

quanto a propriedade. O enfiteuta pode alienar sua enfiteuse para terceiros.

Origem: arcaica. Surge nas provincias Helénicas do Império Romano, que
funcionavam mais ou menos como um Feudo. Com a impossibilidade de crescer mais, 0
império incentivava que senhorios ocupassem e produzissem mediante pagamento de um foro
anual. O requisito para a enfiteuse era que néo fosse o terreno edificado.

* A enfiteuse da Praia de Icarai é lega, a da Miguel de Frias é convencional.

Ratio legis: desenvolver areas novas. A enfiteuse é possivel em terrenos com imovel

edificado quando, por exemplo, se aliena a enfiteuse.

* A enfiteuse era a Unica hipotese em que haveria fragmentacdo do dominio. De um
lado o dominio direto, a ser exercido pelo senhorio direto, do outro o dominio util, a ser
exercido pelo enfiteuta. Quem exerce o dominio direto € quem néo estd imitido no bem. P. ex.
A igreja na enfiteuse da Miguel de frias.

A enfiteuse configura uma excec¢éo a exclusividade do dominio, por criar um dominio
direto e outro util. Todavia, Caio Mario entende que haveria exclusividade, pois cada dominio

comportaria apenas um titular.

Formas de constituicio da enfiteuse:

o Inter vivos: Atraves de contrato, escritura publica que sera levada a registro.
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o Por usucapido: Critica-se pois, em verdade, o usucapido ndo sera da enfiteuse,
mas do dominio Gtil. A enfiteuse ja existe, havendo modificacdo do titular do dominio util. E
uma forma originéria de aquisicdo do dominio util. No caso, seria como se ndo tivesse existido
enfiteuta anteriormente. No caso do bem publico por exemplo, ndo se da o usucapido deste, que
é a enfiteuse, mas do dominio util.

Washington de Barros Monteiro entende que existe possibilidade de usucapido no
dominio direto, nas hipdteses em que o sujeito tem atitudes de senhorio direto, como cobrar 0
foro anual. Porém, esta possibilidade é apenas tedrica, eis que esbarraria sempre na ma-fé.

. Testamento motis causa: Ha expectativa de direito que sé terd efeito com o
evento morte. O professor entende que, ao comecar a vigorar o novo codigo, esta parte do
testamento perderia eficacia. A priori, seria aplicada a regra tempus regit actum, mas se trata de
mera expectativa.

Vale lembrar que o NCC ndo acabou com o instituto da enfiteuse, pois as que existem
ndo sofrerdo modificacdes, somente, a0 morrerem os enfiteutas, esta ndo persistira, pois este

instituto ndo esta previsto no CC 2002.

Objeto da enfiteuse:
Base legal 680 CC — ratio legis — promover o desenvolvimento de area improdutiva,

seja porque ndo edificada ou por nédo ser cultivada.

Prova da PGE — Pode haver contrato de enfiteuse com prazo determinado?
N&o, o contrato de enfiteuse € perpétuo. O contrato é valido, mas sera regido como se
fosse um arrendamento, seja rural ou urbano (art 679 CC). A perpetuidade é caracteristica

principal do instituto, decorrendo dai o fato de se transmitir pelo evento morte.

Alienacao da enfiteuse:
Tanto o enfiteuta quanto o senhorio direto podem alienar a enfiteuse, sendo certo que
existe o direito de preferéncia que exerce o dominio, direto no caso do enfiteuta alienar e util no

caso do alienante ser o senhorio direto.

A) Preferéncia em proveito do senhorio direto (artigo 683 CC) — Se a hipotese for de
doacdondo se aplica a preferéncia. este direito potestativo do senhorio direto ocorrerd somente
em atos onerosos, inclusive na hasta publica, sendo a preferéncia, neste caso, exercida apos a
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arrematagdo do bem, quando o senhorio tera um prazo para exercer a preferéncia, adjucando o
bem para si. Para iste, ele deve cobrir a proposta.
O direito em tela é potestativo, cujo o prazo para seu exercicio serd decadencial, de 30

dias.

B) Preferéncia em proveito do enfiteuta (artigo 684 CC) — mesmo raciocinio quando

quem quer alienar € o senhorio direto.

* Pode haver ou ndo a incidéncia do “laudémio” (artigo 686 CC). Este apresenta
natureza de obrigagdo propter rem, correspondendo a indenizacdo a ser paga ao senhorio direto
quando o mesmo ndo exerce a preferéncia; isso na hipdtese de alienacdo pelo enfiteuta. Se o
senhorio direto exerce o direito de preferéncia ndo existe necessidade de se incidir o

“laudémio”.

Ha incidéncia do laudémio no caso de desapropriacao?

Caio Mario € contra, pois so incidiria este na alienacdo voluntaria, voluntariedade esta
que ndo esta presente na desapropriacdo. Porem, Washington de Barros Monteiro, com respaldo
em posicdo do STF entende que incide o laudémio, mesmo porque, na hasta publica a alienacédo

também é forcada e este cabe, ficando a cargo do vendedor.

Causas extintivas da enfiteuse — artigos 692 e 693 CC — Direito de resgate da

enfiteuse.

Comisso na enfiteuse é a extingdo desta em decorréncia do ndo pagamento do foro
anual. Se a enfiteuse for convencional ocorrera 0 comisso com o0 ndo pagamento do foro anual
por 3 anos consecutivos. As sumulas 165 e 169 STF tratam do assunto.

O STF entende que depende de sentenca, mesmo na enfiteuse legal, pois caso contrario
estaria se ferindo o principio da ampla defesa. Entende Washington de Barros Monteiro que
esta sentenca seria declaratdria, entretanto o professor entende se tratar de sentenca constitutiva
negativa.

No artigo 693 CC temos o resgate, que é o direito que o enfiteuta tem de resgatar a
enfiteuse pagando o valor de 10 foros anuais. Certo € que este resgate pode ser afastado por

disposicao contratual,
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Quanto a enfiteuse legal, o prazo para ocorréncia do comisso sera de 3 anos
consecutivos ou 4 anos intercalados. (artigo 103 § 1° D.L. 9760/46).

4 - Direito Real de Superficie — J& teria amparo em instituto analogo que seria a

concessdo de uso de bem publico em propriedade resolivel. E como se fosse uma concesséo de
uso de bem privado, e no Brasil, sera sempre temporaria.
Base legal: artigos 1369 — 1377 NCC, além dos artigos 21 -24 da L. 10257/2001.

Conceito:

Marco Aurélio Bezerra Melo o define como sendo direito real sobre coisa alheia imével
que permite o desdobramento dos poderes inerentes a propriedade, onde o superficiario
exercerd poderes de uso e fruicdo em relacdo as obras e plantacdes realizadas na propriedade do
funcieiro (concedente). Anote-se que a exploracdo do subsolo ndo faz parte da concesséo,
devendo antes de se fazer tal concessdo consultar a Uni&o, sob pena da ndo producdo dos

efeitos desejados pelos contratantes.

O superficiario podera usar e gozar do direito de superficie por intervalo de tempo
determinado, sendo que, ao seu fim ndo receberdo indenizagdo pelas obras feitas, pois estas
serdo adjucadas pelo concedente. Isso se da pelo fato desta concessdo de uso ter justamente a
finalidade de desenvolver a &rea.

A indenizacdo poderd no entanto ocorree desde que haja clausula contratual. O artigo
1375 NCC é que preve o ndo pagamento de indenizacdo, prevendo tembém a possibilidade de

ocorréncia.

O instituto esta ligado a autonomia de vontade, sendo que sua constituicdo depende de
contrato formal por instrumento publico, sendo que, para produzir efeitos dos direitos reais
sobre bens imoveis torna-se indispensavel o registro do contrato no respectivo cartorio

imobiliario.

Sujeitos:
Quem exerce a posse direta, explora o bem é o superficiario ou concessionario. O titular

do imdvel chama-se fundieiro ou concedente.

Formas de constituicdo da superficie:
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Contrato ou testamento. No que tange ao usucapido ha controvérsia. Haveria
possibilidade de se usucapir somente a propriedade superficiaria, ndo podendo haver na
propriedade imovel em si.

Quanto ao aspécto temporario:

Artigo 1369 NCC e 21 L. 10257/2001. No direito comparado prevalece o entendimento
de que a superficie é perpétua, por exemplo, em Portugal.

Superficie X Enfiteuse:

1 — A superficie é temporéria enquanto a enfiteuse é perpétua (estabelecer um tempo
absurdamente alto seria fraude a lei. Alguns entendem que o prazo maximo seria aquele
estabelecido no usufruto, ou seja, 100 anos.);

2 — A superficie pode recair em qualquer érea, edificada ou ndo; ja a enfiteuse, a rigor,
sO poderd existir sobre imdveis ndo edificados ou ndo cultivados (imdveis ndo produtivos);

3 — Na superficie ndo ha incidéncia do laudemio, ao contrario da enfiteuse;

4 — Na superficie temos a incidéncia do solarium, que é o equivalente ao foro anual da
enfiteuse, s6 mudando o termo.

5 — A superficie ndo precisa ser onerosa, pode ser gratuita. A enfiteuse é sempre
onerosa.

6 — A superficie ndo admite resgate, enquanto a enfiteuse admite, estando prevista a

possibilidade no artigo 693 CC.

AULA 15 —31/07/2002

Serviddes de Passagem — E o direito real de uso e fruicdo sobre a coisa alheia. N&o

houve alteracGes em relagcdo ao novo cddigo. O instituto esta previsto no artigo 695 CC e 1378
NCC.

Trata-se as servidfes de uma gama de restricGes impostas a um prédio em proveito de
outro, sendo o prédio que sofre as restricbes chamado de prédio serviente, ao passo que o que
impde a serviddo é chamado de dominante.

Sua finalidade principal € tornar a propriedade do dono do imovel dominante mais
agradavel ou mais condizente com sua destina¢do natural, o que importard em um 6nus para 0

proprietario do prédio serviente.
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Principios bésicos das serviddes:

1) Néo ha serviddo sobre a propria coisa, isto €, a serviddo exige pluralidade de bens,
vide previsdes do artigo 695 CC e 1378 NCC.

2) A serviddo existe sobre a coisa e ndo sobre o proprietario (principios da aderéncia e
da ambulatoriedade). O principio da aderéncia diz que a serviddo grava a coisa; 0 da
ambulatoriedade que existe a possibilidade de se transferir o bem.

A servidao de passagem é um direito real, perpétuo e apresenta aderéncia, além de ser
usucapivel; ja& a obrigacdo negativa é um direito pessoal, temporario, que ndo apresenta
aderéncia, exceto se ela tiver sido levada a registro, quando se tornard uma obrigacdo de
eficacia real, com seus efeitos estendidos erga omnes (Santiago Dantas inclusive chama as
obrigacdes de eficécia real de obrigacdo de eficacia erga omnes). Aquele que comprar 0 imovel
com esta obrigacdo levada a registro terd que respeitar o que fora previamente acordado entre
0S contratantes, trata-se pois de uma excecdo ao principio de que o contrato somente gerara

efeitos aos contratantes.

3) Né&o se pode, de uma serviddo, construir outra. Significa dizer que ndo ha como se
estender a serviddo em proveito de outro imovel, salvo convencdo das partes. Uma servidao
para a passagem de pessoas ndo podera, por exemplo, ser convertida em serviddo de passagem

de automdveis.

4) As serviddes exigem sempre a existéncia de imoveis contiguos. Eles devem ser
limitrofes, exceto nas serviddes continuas, como as serviddes de aqueduto, para colocacdo de

fios elétricos, tubulacdo, pois nestes casos, as serviddes poderdo passar por varios imdveis.

5) A servidao ndo se presume. Sua base estd no artigo 1385 NCC e no 696 CC. O
proprietario do prédio dominante deve provar que existe a serviddo pelo prazo de 20 anos se
deseja usucapi-la. Desse principio decorrem trés consequéncias:

A primeira é que ela deve ser sempre comprovada, cabendo esse 6nus ao que alega ser
titular da servid&o.

A segunda é que a serviddo é uma limitacdo ao direito de propriedade, e, por isso, sua

interpretacédo deve ser sempre restritiva, para que esta ndo seja mais restringida ainda.
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Por ultimo, temos que o exercicio da serviddo deve ser o0 menos oneroso possivel. O
tamanho dela serd sempre 0 menos oneroso possivel. No caso de ser uma serviddo para transito
de pessoas, ela terd o tamanho suficiente para que esta passe. Se for uma serviddo para a
passagem de automdveis, em geral, serd levado em conta o automdvel médio, pois se trata de

mera questdo de comodidade, uma vez que o imovel dominante ja tem acesso a via pablica.

6) Principio da indivisibilidade; artigo 1386 NCC “As serviddes prediais sao
indivisiveis, e subsistem, no caso de divisdo dos imoveis, em beneficio de cada uma das porcdes
do prédio dominante, e continuam a gravar cada uma das do prédio serviente, salvo se, por
natureza, ou destino, s se aplicarem a certa parte de um ou de outro.” No caso de sucessdo,

ndo podera haver divisao entre os herdeiros, eles serdo igualmente donos de toda servid&o.

7) Somente existe entre bens imdveis.

Classificacéo das Serviddes:

1 - Quanto a natureza do prédio: as servidGes podem ser urbanas ou rusticas. A rigor,
a serviddo é urbana quando é mais comum em imoveis urbanos, como a serviddo de passagem;
serdo rusticas as serviddes quando forem incomuns em imdveis urbanos, como a servidao de
aqlieduto, todavia, nada impede que tenhamos serviddes rasticas em imoveis urbanos, como por

exemplo os Arcos da Lapa, ou mesmo servidao urbana em imovel rural.

2 — Quanto a exteriorizacdo: temos as serviddes aparentes, que se externam por obras
visiveis, como a serviddo de aqueduto e as servidfes ndo aparentes, que nao legitimam a
protecdo possessoria, nem sdo passiveis de usucapido. P. ex. Serviddo de passagem nao
aparente e serviddo de vista, que consiste em direito real, cuja criacdo é condicionada a um
contrato. Trata-se da alienagdo de terreno com uma clausula para que a construgdo nao
ultrapasse a determinada altura. Esta ndo seria usucapivel. A servidao de vista é mais segura
que a imposi¢do de clausula no contrato de compra e venda, pois esta so teria validade entre as

parte.

3 — Quanto ao exercicio: a servidao pode ser continua ou ndo continua. A 12 é aquela

que subsiste independentemente de qualquer outra conduta humana (serviddo de cabos,
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aqliedutos). A serviddo ndo continua necessita sempre de ato humano. P. ex. Serviddo de

transito, que sé existira se faticamente o homem fizer uso dela.

4 — Quanto a conduta: no gque tange a conduta, a servidao podera ser positiva, quando
deriva de uma acdo humana, como a passagem; ou negativa, que deriva de uma abstencao,

sendo a serviddo de vista o Unico exemplo.

5 — Serviddo irregular é aquela que € alheia ao campo dos direitos reais; p. ex. as
obrigacdes derivadas do direito de vizinhanga. O exemplo classico é a serviddo para pegar
frutos no imdvel vizinho, mas este exemplo estaria ultrapassado, pois nosso cddigo entende que

se o fruto cair no imovel do vizinho, este sera proprietario.

Formas de aquisi¢ao da servidao:

a) Negocio Juridico, geralmente um contrato, que deve ser levado a registro para que se
aperfeicoe, produzindo efeito erga omnes. Devera ser feita a escritura publica se o valor do
imodvel (serviddo) ultrapassar 30 salarios minimos. O contrato, em geral, é oneroso, mas nada
impede que seja gratuito

b) Ato de ultima vontade, o testamento, que poderia inclusive ser considerado um
negocio juridico;

¢) Usucapido — Sumula 415 STF “serviddo de transito ndo titulada, mas tornada
permanente, sobretudo pela natureza das obras realizadas, considera-se aparente, conferindo

’

direito a prote¢do possessoria.” — para que ocorra a servidao deve ser aparente, ou seja, deixar
marcas da posse, visto que 0 pressuposto basico da prescricdo é a posse. Além disso, precisa-se

satisfazer os requisitos genéricos para a configuracao do direito.

Remédios juridicos:
a) Agdes possessorias (cabivel para servidBes aparentes);

b) Acéo de Nunciagdo de obra nova,;

¢) Usucapiéo;
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d) Acdo declaratoria positiva — Trata-se de posi¢do doutrinaria, sendo cabivel para
tornar aparente a servidao ndo aparente. Serve para que esta seja extenada.

Extincédo das Serviddes:

a) Desapropriagdo — O artigo 40 do D.L. 3365/41 prevé a possibilidade de se
estabelecer servidao predial pelo poder pablico, mas se, ao contrario, a permanéncia da servisao
ndo atender aos interesses publicos, esta podera ser extinta antes mesmo do cancelamento junto
ao registro de imoveis. A desapropriagdo acarretard a perda da propriedade mediante prévia e
justa indenizacdo em dinheiro, salvo quando for para fins de reforma agréria, quando a
indenizacdo podera ser feita por titulos da divida pablica.

b) Pelo cancelamento do registro: seria a acdo declaratéria negativa, que decorre do
abandono da serviddo. O cancelamento est4 no 1387, ambos do novo CC.

c) Nas hipdteses de extingdo judicial com base no 1388 e 1399 NCC:

e Rendncia, que é um ato unilateral abdicativo de um direito ou interesse. Ocorre quando
0 dono do prédio dominante abre médo da utilizacdo da servidao, o que desonerara o prédio
serviente. Ela somente produzird efeitos por ocasido do registro do ato junto ao cartorio
imobilidrio competente.

e Extincdo pelo desuso, que ocorre apds 10 anos de desuso da serviddo. E a perda da
utilidade, o que vem a demonstrar, uma vez mais, que o elemento caracterizador da serviddo
predial é a utilidade.

e Resgate se dara com a manifestacdo de vontade dos donos de ambos os prédios.
Consistira em um distrato, que dara fim ao gravame anteriormente estabelecido. Este devera ser
feito pela forma exigida no contrato e somente produrizd efeito com o cancelamento da
servidao no registro de imoveis. Normalmente ele se da de forma onerosa em favor do dono do
prédio dominante.

e Confusdo, quando os dois imoOveis passam a pertencer a0 mesmo proprietario, eis que
nédo existe serviddo sobre imdvel proprio. Ocorre quando o proprietario do imovel dominante
compra o imovel serviente ou vice-versa.

e Supressdo das obras; nesse caso, a supressdao das obras realizadas possibilitando o
exercicio da serviddo indica uma postura contraria a continuidade da serviddo, exigindo a lei
que as partes convertam em documento o desfazimento das obras, o que possibilitaria o

cancelamento da serviddo junto ao registro de imoveis.
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e Usucapio Libertatis — Se o dono da serviddo ndo a esta usando pelo prazo de 10 anos é
porque esta ndo se mostra mais Util. E uma hip6tese de prescricdo liberatoria. Esta modalidade

de extin¢do s poderé se dar quando a servidao nao for continua.

Nova posicdo do Professor acerca do conflito intertemporal dos prazos

prescricionais.

Cémara Leal e Sylvio Capanema entendem que para este conflito existem duas solugdes.
Ou adotariamos o critério francés ou o alemao. No francés, a prescricdo que comegou a correr
fica sempre presa ao imperio da lei antiga. No caso de se adotar este critério, o prazo de
usucapido de 20 anos serd sempre de 20 anos se comegcar a correr antes da mudanca da lei.

Cémara Leal, no entanto, defende a adocdo do BGB, o Codigo burgués Aleméao, que
determina que a lei nova sempre se aplica ao prazo prescricional ndo consumado. Por ele, a
partir da lei nova a prescricdo ira zerar, salvo se for mais facil alcagncar a prescri¢do pela lei
antiga. Se, concretamente, o prazo foi diminuido de 20 para 15 anos, cOmo no NOSSO NOVO
cadigo civil, caso ja tenham sido transcorridos 15 anos, para ndao pegar o proprietario de
surpresa, sera usado o prazo antigo.

Se a lei nova aumenta o prazo, este se aplicara de forma imediata, incluindo-se no prazo
novo.

Para o professor, 0 nosso codigo ndo adota nem um sistema nem o outro. Adota sim um
sistema totalmente atipico, o sistema objetivo, que esta presente no artigo 2028 “Ser&o os da lei
anterior os prazos, quando reduzidos por este Codigo, e se, na data de sua entrada em vigor, ja
houver transcorrido mais da metade do tempo estabelecido na lei revogada.”

Se na lei antiga o prazo era de 20 anos e na lei nova é de 15 anos, teremos duas
hipbteses. Se transcorrido mais da metade do prazo, aplica-se a lei antiga; mas quando na lei
antiga transcorreu-se 0 prazo somente até a metade, no caso 10 anos, se aplica a lei nova sem
que seja ignorado o prazo transcorrido. Se passaram 10 anos e 1 dia, 0 usucapido ocorrerd em 4
anos, 11 meses e 29 dias.

Adota ainda o novo CC, em seu artigo 2029 “Até dois anos ap0s a entrada em vigor
deste Codigo, os prazos estabelecidos no paragrafo unico do art. 1.238 e no paragrafo Unico
do art. 1.242 serdo acrescidos de dois anos, qualquer que seja o tempo transcorrido na
vigéncia do anterior, Lei n® 3.071, de 1° de janeiro de 1916.” um periodo de caréncia para os
artigos nele citados, 0 1238 § Gn. e 1242 § (n.
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Nesses artigos, a reducdo prevista no codigo € muito grande, passando da metade; por
isso, se justifica o acréscimo de 2 anos. Na pratica, esses dois artigos sofrem uma vacatio legis
de 3 anos, ao invés do prazo de 1 ano do restante do codigo. Entre 2003 e 2005 esses artigos
terdo vigéncia, mas nao terdo eficacia.

No que tange o artigo 1228 § 4°, o artigo 2030 NCC prevé que o prazo do artigo anterior
sera acrescido neste artigo também. Isso se deve pois 0 que estd disposto neste artigo nao
existia anteriormente. Ele trata de uma desapropriacéo privada. Para ndo pegar o proprietario de

surpresa este prazo de 2 anos de caréncia justifica-se nessa hipotese.

AULA 16 — 14/08/2002

Extincéo das servidoes:

Pelo cancelamento do registro: pode ocorrer voluntariamente; p.ex. quando o titular da
servidao renuncia ao seu direito. Difere-se do abandono pois este é tacito enquanto a rendncia é
expressa. Podera ocorrer de forma ndo voluntaria quando uma decisdo judicial extingue a
serviddo; p.ex. acdo declaratoria negativa que é um remédio juridico que o proprietario do
prédio serviente pode usar para extinglir a serviddo. E muito usada para declarar o desuso da

servidao, por isso o professor entende que seria desconstitutiva (art 710, 11 CC e 1389 NCC).

Causas de extinc¢ao judicial: com base no cédigo atual a doutrina sustenta que estariam
elencadas no 709 CC e no Novo no artigo 1388. Quem sustentaria isso seria Washington de
Barros Monteiro, porém, o inciso | do artigo se trata de renuncia, e, se ha renlincia o interesse
de agir some. Faz-se somente uma averbacdo para desconstituir a servidao. O pleito judicial ndo
SO € desnecessario como existe também caréncia de acao.

A hipotese do inciso Il acaba gerando confusdo entre serviddo de passagem e passagem

forcada, mas o professor diz se tratar realmente de servid&o.

Neste caso, o Poder Publico cria uma via publica, o que faz com que a servidé@o deixe de
existir, como estabelece o atual CC. O novo generaliza as hipoOteses, pois sabe-se que 0
elemento caracterizador das serviddes é sua utilidade, e, em cessando esta, cessaria a servidao

predial.
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Resgate: é a aquisicdo da serviddo pelo titular do prédio serviente. Ela se faz de forma
onerosa, tal como ocorre na enfiteuse ou no usufruto.

O resgate sO € admitido quando convencionalmente ajustado. Depende portanto de um
acordo de vontades. O prédio sera liberado do 6nus real por meio de um distrato que devera ser
feita pela forma exigida para o contrato. Elaborado por Escritura Publica, esta somente tera os
efeitos esperados com o cancelamento da serviddo no Registro de imoveis.

Ele ocorre quando o proprietario do prédio serviente adquire a serviddo, ao passo que a
confusdo se da quando se compra o imovel. Tecnicamente falando a confusdo se daria no

campo do direito pessoal e nos direitos reais se daria a consolidacéo (resgate).

Desapropriacao: por motivo de forca maior, decisdo judicial.

Extincdo em imovel hipotecado: ndo prevista no atual codigo prevé que, estando o
imével gravado com hipoteca, o credor hipotecario que € titular de direito real de garantia sobre
0 imovel devera legitimar a extin¢do por intermédio de seu consentimento. o artigo 256 da Lei
6015/73 assim prevé: “o cancelamento da serviddo, quando do prédio dominante estiver

hipotecado, s6 podera ser feito com aquiescéncia do credor, expressamente manifestada.”

Confusao: artigo 1389, I NCC: a serviddo pressupBe pluralidade de imdveis e
proprietarios. Com a confuséo ou consolidacdo, que gerara unicidade de proprietarios ocorrera a

extingcdo da serviddo, tendo esta que ser levada a registro.

Supressao das obras: artigo 1389 |1, A supressdo das obras realizadas para possibilitar
0 exercicio da serviddo denota uma postura contraria a continuidade dela. A lei exige no entanto
que as partes convertam em documento o desfazimento das obras, possibilitando, com este

proceder, o cancelamento da servidao junto ao registro de imoveis.

Desuso, abandono: artigo 1389, 11l. Abandono por 10 anos. E um raro momento em
que o Direito Real é perdido pelo simples abandono, pois ao contrario dos direitos pessoais
onde a inercia do individuo gera a perda do direito, no direito real a simples inércia ndo seria

suficiente para isso, devendo outros requisitos estarem presentes.
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Usufruto:

Natureza Juridica: Direito real sobre coisa alheia — trata-se de um direito real de uso e
fruicdo. Ao contrario das servid@es o usufruto podera recair sobre bens maveis.
Existe ainda o usufruto improprio, onde poderd ocorrer sobre bens fungiveis, sendo

utilizado nesses casos as regras do contrato de mutuo.

Conceito: art 713 CC — Cldvis Bevilagua — é o direito real conferido a uma pessoa,
durante certo tempo, que autoriza retirar da coisa alheia os frutos e utilidades. Os frutos civis
sdo conceituados por Marco Aurélio Bezerra de Melo como rendimentos produzidos pelas
coisas quando utilizadas por outrem, como o0s alugueres, a contraprestacdo paga pelo
superficiario ao proprietario ou o pagamento do foro ao enfiteuta.

Quando se fala “conferido a uma pessoa” sabe-se que se trata de um direito real sobre
coisa alheia. Ao contrario dos demais direitos reais, o usufruto é temporario, extingue-se com o
evento morte, vez que se trata de instituto gratuito baseado em direitos personalissimos. Desta
forma, em falecendo uma das pessoas extinguiria-se 0 usufruto. Autores entendem que sO se
extinguira se o usufrutuério falecer. O falecimento do nu-proprietario ndo geraria a extin¢do do
usufruto uma vez que se trabalha com a confianca depositada no usufrutuario. Trata-se de
direito vitalicio, mas para a maioria da doutrina a extin¢cdo do direito s6 se dara com o
falecimento do usufrutuério.

Quando temos pluralidade de usufrutuarios, o falecimento de um ocasionard aos outros
o direito de acréscimo da parte do falecido, desde que exista uma clausula de acréscimo. caso
contrério, esta parte voltaria ao nu-proprietario, havendo a extincdo desta quota-parte (artigo

1411 NCC) A clausula ndo se presume, ela tera que constar expressamente.

O usufruto podera ocorrer em favor de pessoa juridica que podera ndo se extinguir
nunca; por isso, na nossa legislacdo atual trabalha-se com o prazo maximo de durabilidade de
100 anos (artigo 741 CC) e no novo codigo 30 anos (1410, I11), o que mais uma vez comprova
0 seu carater temporario. Quanto ao conflito intertemporal o préprio cddigo civil novo traz a
solugdo. O usufruto invariavelmente serd constituido por um negdcio juridico (salvo usufruto
vidual do Direito de familia). Trabalha-se nestes casos com o artigo 2035 NCC que determina
que a validade dos contratos estaria subordinada a lei anterior. Fica-se preso a regra do tempus

regit actum. Somente quanto aos novos efeitos é que estaria subordinado a lei nova, o que nédo
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ocorrera com o usufruto, eis que a lei nova somente modifica o prazo, ndo cria novas

obrigacGes ou direitos.

Os sujeitos do usufruto sdo dois, o usufrutudrio que exerce a posse direta € 0 nu-

proprietario.

Usufruto X Enfiteuse:

1 — Quanto a extensdo: o usufruto é um direito real menos extenso que a enfiteuse, pois
nele ndo cabe a alienacdo, que é permitida na enfiteuse. No usufruto pode haver a cesséo, que
tanto podera ser onerosa quanto gratuita, sendo que esta cessdo se extinguira com a extincdo do
usufruto (artigo 1393 NCC). Na cessdo o usufrutuario continua sendo o titular do direito. Ja a
enfiteuse pode ser, segundo a doutrina, objeto de alienacdo quando o enfiteuta transferira o
dominio Util para outra pessoa, que podera gerar a confusdo, quando o senhorio direto exercer

seu direito de preferéncia; o que gerara o pagamento do laudemio.

2 — Quanto a perpetuidade: o usufruto ndo é perpétuo, no maximo vitalicio; ja a
enfiteuse é perpétua. A enfiteuse temporaria seia regida por normas contratuais, ou pela locacdo

ou por arrendamento rural, caso ocorresse 0 erro ao se registrar enfiteuse temporaria.

3 — Quanto ao objeto: o usufruto poderd recair tanto sobre bens mdveis quanto

imAveis, ja a enfiteuse somente recaira sobre o bem imovel.

4 — Quanto a onerosidade: o usufruto é sempre gratuita ao passo que a enfiteusa sera
sempre oneroso. O direito de superficie poderia ser oneroso ou gratuito, o que poderia vir a ser

semelhanca entre os dois institutos.

Classificacéo do usufruto:

1 — Quanto a causa: Teremos o usufruto legal e o usufruto convencional. O 1° é mais
ligado ao direito de familia, por exemplo o usufruto vidual do artigo 1611 NCC, ou o0 usufruto

legal dos pais sobre os bens de seus filhos (artigo 260, I, CC — 1652 NCC)

O usufruto convencional derivara tanto do contrato como do testamento.
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2 — Quanto ao objeto: Podera ser geral, quando se refere a uma universalidade de bens.
P.ex. em testamento deixa todos os bens para “A” em usufruto de “B”.
Pode ser particular quando se refere a um bem em espécie ou a alguns bens

especificados.

3 — Quanto a extensdo dos poderes: Temos o usufruto pleno quando se confere ao
usufrutuéario todos os poderes de uso e fruicdo sobre o bem.
Poderd ser também restrito, quando somente alguns poderes de uso ou fruicdo sao

permitidos. P.ex. quando se imp&e que o imovel s6 podera ser utilizado com fins residenciais.

4 — Quanto a duracdo: Pode ser vitalicio ou temporario. O primeiro até que haja a

morte do usufrutuario e o segundo quando se estabelecer o prazo.

AULA 17 — 20/08/2002

Direitos do usufrutuario:

O novo CC néo prevé qualquer novidade, estando estes previstos entre os artigos 1394 e
1399.

1 — No artigo 1394 h& uma correspondéncia com o artigo 718 CC. Este artigo seria uma
norma supletiva / supletdria, pois traz os principais direitos genéricos do usufrutuério, e de certa
forma provoca um bis in idem, pois quem usa e goza ja exerce a posse direta.

O artigo determina que o usufrutuario tem direito a posse, uso, administracdo e
percepcao dos frutos. Esses direitos representam a propria esséncia do instituto.

Quanto ao direito a posse, permite o desdobramento da posse em direta e indireta, sendo
0 nu-proprietario o possuidor indireto e o usufrutuario o possuidor direto. E esse direito que
assegura ao usufrutuario a possibilidade de utilizacdo dos remédios possessorios em caso de
agressao.

Acerca do direito de uso sobre a coisa, este compete ao usufrutuario, que podera retirar
do bem usufruido tudo aquilo que ele puder proporcionar. P.ex. Plantar ou morar no imdvel

O usufrutuario é ainda o administrador do bem dado em usufruto, sendo-lhe permitido

resolver qual o melhor destino a ser dado a coisa. Esse direito sera perdido no entanto se o
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proprietario exigir uma garantia para 0s bens sobre os quais incide o usufruto e o usufrutuario
ndo as puder dar. Perdera assim o direito de administrar em favor do proprietario.
Por fim, fruir ou gozar significa extrair da coisa todas as vantagens e beneficios que

forem possiveis, principalmente sob o ponto de vista econdémico.

2 — Outro direito é o de invocar a protecdo possessoria. Por exercer a posse, 0O
usufrutuério tem o direito de se utilizar dos interditos possessorios, como a manutencdo da
posse no caso de turbacdo, ressaltando que nem sempre a posse injusta esta contaminada pela
ma-fé; P.ex. individuo compra terreno cujo dono anterior avangou a cerca, exercendo posse
clandestina no terreno do vizinho; neste caso, 0 comprador estaria de boa-fé.

Ana Rita entende que a posse precaria, ao contrario do restante da doutrina, podera
cessar, basta que para isso haja interversdo da posse (inversao do titulo da posse / Transmutacao
da causa de possuir / mudanga da Natureza Juridica da posse).

Pode entrar com reintegracdo de Posse no caso de esbulho e interdito proibitorio.
Observa-se que a acdo de Imissdo da Posse € petitoria.

A acdo publiciana é invencao doutrinaria. Ela ndo é acdo possessoria, ndo podendo o
usufrutuédrio entrar com a mesma. Ela é especifica para obter a acdo de usucapido pelo
possuidor que ja preencheu todos os requisitos da usucapido quando exercia posse sobre o bem.
Todavia, o autor da aco ndo mais exerceria a posse direta. E, enfim, a acdo para declarar o
usucapido daquele eu ndo é mais possuidor. Ao mesmo tempo ela declara usucapido inter-partes
e reivindica o bem do novo possuidor, desde que este ja ndo esteja na posse do imovel por
tempo suficiente para que tenha ocorrido a prescricdo aquisitiva, segundo ensinamento de

Nelson Nery Junior.

3 — Terceiro direito do usufrutuéario € o direito a percepcdo dos frutos (artigos 1394,
1396, 1397 e 1398, além da regra geral do artigo 1214)

O 1394, como j& mencionado é norma supletiva. O 1395 é o chamado usufruto
improprio, pois recai em cima docrédito, direito pessoal. Usa-se e frui-se dos rendimentos
daquele titulo de crédito. E a Unica hiptese em que se teria o direito real em cima de bem
incorporeo.

O 1396 trabalha com 0 momento em que os frutos podem ser percebidos. Os pendentes,
salvo disposi¢do contraria, ja pertencem ao usufrutuario ao dar-se inicio ao usufruto. Os frutos

sdo bens acessorios que a coisa frugifera e principal produz periodicamente sem que se destrua
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sua substéncia. Quanto a origem eles poderdo ser naturais, industriais e civis. Quanto ao estado

poderdo ser pendentes, percipiendos e percebidos (colocar aula do 1° Momento).

O 1397 fala das crias dos animais que nada mais sdo do que frutos, sendo sempre
naturais. Marco Aurélio Bezerra de Melo entende serem as crias dos animais frutos industriais,
sendo deduzidas neste caso de usufruto como universalidade de fato. Segue-se aqui o principio
da Res perit domino — a coisa perece para 0 proprietario. Se, por exemplo 0 nu-proprietario da
em usufruto 100 vacas e 3 vem a falecer devido a queda de um raio, mas outras 6 estiverem
prenhas, 3 bezerros serdo usados para repor os animais perdidos e 0s outros trés pertencerdo ao
usufrutuério. Cabe ao usufrutudrio preservar a substancia da coisa, assim, se Ihe foi dado em
usufruto 100 vacas, ele tera que restituir as 100, ndo podendo alegar a deterioracdo por forga

maior ou por exercicio regular do direito. Tera que restitui-las com suas crias.

Qual o prazo numa compra e venda de semoventes que apresenta vicio redibitério
para o ajuizamento de acéo edilicia?

No atual CC o prazo é de 15 dias contados da data de tradicdo. Entretanto, existem casos
em que 15 dias ndo serdo suficientes para que o vicio se externe. P.ex. Uma vaca que tem uma
bactéria que a impeca de produzir leite e que fica 90 dias encubada. Por isso, a doutrina diz que,
para semoventes, 0 prazo do vicio redibitério deve ser indicado em lei especifica, e, em néo
havendo esta lei 0 prazo comecara a correr do momento em que o defeito se externar. Isto esta
no novo CC na parte de obrigagdes, no artigo 445 88 1° e 2° e na jurisprudéncia, que impde o
prazo maximo de 180 dias para que este vicio se externe e que se proponha a acdo edilicia, que
é género comportando duas espécies, a redibtoria e a estimatoria (quanti minoris), surgindo nas
relacBes de consumo uma terceira que seria a sub-rogatéria (artigo 18 CDC), sendo esta uma

subespécie da redbtoria.

Obrigacdes do usufrutuario:

12 Obrigacao: Gozar da coisa frutudria com normalidade. isto é, ndo se pode alterar a
natureza da coisa frutuaria. Ele deve agir como pessoa honesta, ndo podera alterar a natureza do

bem nem usa-lo em demasia.

22 Obrigacao: Inventariar o bem (artigo 1399 NCC). Analisar com precisdo 0 que esta
sendo dado em usufruto e qual o estado em que o objeto estd sendo entregue ao usufrutuério,

isto para que se possa responsabiliza-lo pela conservacéo da coisa (artigo 1401 NCC). Observa-
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se no entanto que a norma do artigo 1399 é imperfeita, ndo traz qualuer sangdo para o seu
descumprimento. Desta forma, soluciona-se da seguinte forma: se ndo houver inventarianga
havera presuncdo de que os bens foram entregues em perfeito estado de conservacao,
respondendo o usufrutuario pelo que nédo for devolvido em perfeito estado, independente da
deterioracdo ter sido provocada ou ndo por ele. Essas deterioracdes a que ele responde séo
somente as extraordinérias.

A caucdo ndo é compulsoria, s6 serd dada se o nu-proprietario assim exigir

32 Obrigacao: Prestar caugdo quando exigir o nu-proprietario; essa cau¢do nem sempre
é necessaria portanto. A razdo dela é garantir a restituicdo devida do bem, em bom estado,
ressalvado o desgate natural do tempo de utilizacdo. Caso ndo ocorra a restituicdo devida a
caucdo sera para responsabilizar patrimonialmente o usufrutuario que agir de forma incorreta.
Se o usufrutuéario ndo puder prestar a caugdo os bens ficardo sob geréncia do nu-proprietario
(artigo 1401 NCC).

42 Obrigacdo: Conservacdo regular do bem (artigo 1403, I, NCC). O usufrutuario arcara
com as despesas ordinarias decorrentes da conservacdo dos bens recebidos a fim de que os

mantenha no mesmo estado em que 0s recebeu.

5% Obrigacdo: Arcar com as obrigacdes Propter rem (artigo 1403, I, NCC). Ele
também deverd arcar com as obrigacfes que decorrem da posse do bem ou dos rendimentos da
fruicdo. Desta forma ser-lhe-a incumbido o pagamento dos tributos sobre os bens.

62 Obrigacao: Dar ciéncia ao nu-proprietario quanto a qualquer lesdo provocada ao bem
(artigo 1406 NCC). N&o héa sancdo especifica para o descumprimento do preceito, porém se
ficar demonstrado que o dano sofrido poderia ser evitado com a ciéncia do dono da coisa sobre
a les@o o usufrutuario o indenizara por culpa contra a legalidade, uma vez que negligenciou ao

dever exigido pela lei.

Causas extintivas do usufruto:

12 Causa: Morte do usufrutuario (artigo 1410, I, NCC). O usufruto é sempre um direito
temporario, no maximo vitalicio. Ademais, é personalissimo, ndo podendo ser transferido por

ato inter-vivos ou por sucessdo mortis causa. Quanto ao falecimento do nu-proprietario, ndo ha
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extingdo. O direito de propriedade é transferido aos herdeiros legitimos ou testamentérios e
estes deverdo cumprir o que fora estabelecido na constituicdo do usufruto, tendo em vista a

caracteristica da aderéncia e eficacia erga omnes tipica dos direitos reais.

22 Causa: Pela rendncia (artigo 1410, I, NCC). O atual CC prevé que tera fim o usufruto
pela alienacdo do bem pelo usufrutudrio ao nu-proprietario, essa seria simplesmente a
desisténcia, quando o usufrutuario abrisse mdo do bem dado em usufruto em favor do nu-
proprietario. O novo CC ¢é mais técnico ao eliminar a expressdo “alienar”, pois trata-se de

rendncia.

32 Causa: Pelo termo final (artigo 1410, 11 NCC). A chegada de uma data final prevista
para o término do direito tem o conddo de extinguir o direito real de usufruto se a morte,

obviamente ndo chegar primeiro.

42 Causa: Pela cessacdo da causa (artigo 1410, IV, NCC). P.ex. da o imdvel em
usufruto para o sobrinho frequientar curso universitario. Ao ocorrer a colacdo de grau cessa a
causa do usufruto, podendo o interessado pleitear a extingdo do usufruto. No usufruto legal em
que os pais tem em usufruto bens dos filhos, este cessara com a aquisi¢do da capacidade plena

do filho e ainda pela cessacdo da causa que deu origem ao direito.

52 Causa: Pela extingdo da Pessoa Juridica (artigo 1410, 11, NCC). A temporariedade
do usufruto fica assegurada pela extingdo da pessoa juridica, ou, se isso nao ocorrer, em um
prazo maximo de 100 anos pelo atual Codigo ou 30 pelo novo, reputando-se como nédo escrita

eventual clausula que estabeleca um prazo maior.

62 Causa: Pela destruicdo da coisa (artigo 1410, V, NCC). A destruicdo podera ser total
ou parcial. Se total, extinto estara o direito, entretanto, se for parcial, destaca-se que se for
retirada a qualidade de fruicdo da coisa ou impedir a utilizazagdo do bem, haverd, outrossim, a

extingdo do instituto.
72 Causa: Pela consolidacao (artigo 1410, VI, NCC). Quando o nu-proprietario vem a

comprar o usufruto ou o usufrutuario vem a comprar a nu-propriedade. O usufruto e a nu-

propriedade recaem em uma s6 pessoa. Ocorre uma hipotese de consolidacdo com a rendncia,
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tratada anteriormente. Hipotese rara é a extin¢do do usufruto pelo casamento sob regime da

comunhdo universal de bens entre o proprietario e a usufrutuéria.

82 Causa: Pelo Usucapido (artigo 739, VI, CC). O atual ndotraz esta causa, mas a

doutrina entende que cabe.

92 Causa: Por culpa do usufrutuario (artigo 1410, VII, NCC). O usufrutuario nédo
conserva o bem, ndo arca com as obrigacdes propter rem e etc. O usufrutuario é proibido de
alienar, deteriorar ou deixar arruinar 0s bens que constituem objeto do usufruto, descumprindo
qualquer desses preceitos podera o nu-proprietario requerer em juizo a extingdo do usufruto por

rescisao do contrato.

102 Causa: Pelo ndo-uso (artigo 1410, VIII, NCC). Da mesma forma que ocorre com as
serviddes, ocorreria com o usufruto. O simples fato omissivo do usufrutuério geraria a perda do
direito. Por ndo existir um prazo definido utilizar-se-ia o prazo genérico de 10 anos previsto no

artigo 205, tendo em vista que a mateéria esta inserida na prescricdo de direitos reais.
112 Causa: Pela desapropriacdo. Neste caso, recebe a indenizacdo o nu-proprietario

(artigo 1409 NCC), mas havera a sub-rogacdo do bem dado em usufruto. Ao invés de ter o

usufruto do imdével, o usufrutuario teria ufufruto da indenizacao.

AULA 18 — 21/08/2002

Direito real de uso e habitacgao:

Sdo institutos defasados. A habitagcdo somente voltou a tona em raz&o da lei 9278 (Lei
da Unido estavel — artigo 7°, § 1°) que estabelece o Direito real de habitacdo sobre o bem de
convivéncia da familia.

O usufruto vidual esta na lei 8 71, artigo 2° e se refere a totalidade dos bens
comunicaveis, ao contrario do direito real de habitacdo, que recai somente sobre o bem de

residéncia.
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Direito real de Uso: O uso nada mais é do que um usufruto limitado, sendo que,
subsidiariamente os dispositivos referentes ao usufruto se estendem tanto ao direito real de uso
quanto de habitacdo. Em relacdo ao uso, isto esta previsto no artigo 1413 NCC e com relacédo a
habitacdo no 1416 NCC.

Moraes Salles diz que embora impraticavel, caberia o usucapido, tanto no uso quanto na
habitacdo. A Sumula 193 STJ inclusive trata do usucapido sobre a linha telefonica (Direito real
de uso). A linha telefénica € um bem movel, por isso cairia no prazo de 5 anos do usucapiao
extraordindrio de bem movel, vide artigo 126 NCC. Seria dificil vislumbrar usucapido
ordinario, salvo nas hipoteses de venda a non domino, que geraria um titulo que seria justo.

A Sumula 193 encontra-se prejudicada atualmente, pois ocorreu demasiada
desvalorizacdo da linha, que hoje tem um valor irrisorio para que se pleiteio o usucapido.

Ademais, se tornou uma relagéo de consumo.

O Direito Real de Uso ¢ gratuito assim como € o usufruto. P.ex. Os bens publicos séo
inaliendveis, mas admitem a concessdo de uso, que nada mais é que o direito real de uso. O
artigo 7° do Decreto-Lei 271/67 veio a criar a concessao de uso, que seria 0 contrato onde o
Poder Publico outorgaria ao particular, sempre respeitando os interesses publicos o uso dos
bens dominicais. O instituto assemelha-se ao direito real de superficie, diferindo pelo fato de
gue na concessao a outorga tem carater rosolutivo, revertendo-se o bem ao Poder Publico se o
concessionario der ao bem destinacdo diversa da que conste do contrato.

No caso da linha telefénica de outrora tratava-se de direito real de uso mediante contra-

prestacéo.

Ele ainda é mais benéfico que o usufruto, pois destina-se a suprir as necessidades do
usuario e da familia deste. Esta familia esta no sentido lato senso, incluindo até os empregados.
A finalidade néo precisa ser residencial e ndo da ao usuario o direito de gozo da coisa.

O artigo 1412 NCC representa o usufruto limitado, pois néo se tem o direito de fruicéo.
Ao comentar o artigo, Marco Aurélio Bezerra de Melo diz que ndo estaria o usuario privado de
fruir do bem, mas apenas limitado a desfrutar dele de acordo com as necessidades da familia,

que seriam aferidas segundo a investigacédo da realidade do usuario e de sua familia.

A diferenca basica entre uso e habitacdo é que o primeiro ndo necessita ser residencial,

a0 passo que o segundo precisa.

76



O usuéario somente podera usar do bem para a finalidade que este Ihe foi dado em uso.
Se deu um carro em direito real de uso para que se transporte deficiente para a fisioterapia, este

carro sO podera ser utilizado para este fim.

Outro ponto importante do direito real de uso é o fato de ser personalissimo, ndo
podendo em funcdo da ndo fruicdo do bem aluga-lo. No uso ndo se pode explorar o aluguel

como atividade lucrativa, ao contrario do usufruto.

Pode haver usucapido do direito real de uso do bem publico?

Para a maioria da doutrina ndo é possivel, mas Marco Aurélio Bezerra de melo e Walter
Elyseo sustentam que cabe, pois em relacdo ao direito real de uso trabalha-se com normas
supletivas do usufruto que € usucapivel. Acrescenta-se ainda o carater gratuito do instituto e a
funcdo social da posse, que tem como bases o Principio da dignidade da pessoa humana (artigo
1° CRFB); Principio da moradia (artigo 6° CRFB) e Principio da Funcéo social da Propriedade
que ndo seriam explicito, mas presumiveis, o que na licdo de Pietri Perlingeri ja é o suficiente
em se tratando de principios constitucionais. A deducao da Funcao social da Posse esta nesses 3

principios. N&o se usucapi o bem publico, mas o direito real de uso sobre ele.

Compromisso de Compra e Venda (Direito real de aquisi¢ao):

Natureza Juridica: o compromisso de compra e venda € um negdcio juridico bilateral
quanto a formacdo e quanto aos efeitos. Trata-se de um contrato tipico, com obrigagdes
reciprocas, todavia, ele pode dar ensejo ao surgimento do direito real de aquisicdo ou de
expectativa.

A rigor, este direito real tem requisitos solenes; o registro do contrato junto ao RGI, a
escritura pablica, a clausula de irretratabilidade e o cumprimento da prestacdo (este requisito
néo é citado em todos os livros, ele serve para que o contrato mantenha sua eficacia).

O principal efeito desse direito real é provocar uma eficacia impeditiva, impedindo que
outrem, exceto o compromissario comprador, venha a se tornar proprietario do imovel do
aludido compromisso. para Orlando Gomes é uma direito real atipico, pois seu principal efeito

seria a eficacia impeditiva.

Base legal: Artigos 1417 e 1418 Novo CC, além dos Decretos-Lei 58/37, 745/39 e Lei

6766/79. Os artigos 1417 e 1418 tem praticamente a mesma redacdo dos dispositivos da
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legislagdo extravagante. Elas tratam da eficacia impeditiva do Direito real, além de possibilitar
ao compromitente-comprador, através da adjudicacao se tornar dono.

Ela pode ser feita por instrumento particular, mas devem se respeitar as hipoteses em
que o artigo 108 ndo permite, exigindo instrumento publico.

Este artigo 1417 NCC exige o registro, mas estd defasado por ir de encontro com a
Sumula 239 STJ, que dispensa o registro, e, um dos motivos, seria a dificuldade financeira, que

poderia ser suprida pela declaracéo de hiposuficiencia.

AULA 19 — 28/08/2002:

Decreto-Lei 58/37 — Seria aplicavel somente aos imdveis rurais, todavia, a doutrina fala
em aplicad-lo também aos imdveis urbanos, desde que ndo loteados, como por exemplo
apartamentos.

Lei 6766/79 — Incidiria sobre iméveis urbanos loteados.

Parcelamento do solo urbano

Loteamento; L. 6766/79 Desmembramento

Espécie de parcelamento do solo urbano com | Divisdo fisica do bem, ficando a critério do

maior complexidade. Poder Municipal.
Bens publicos de uso comum falaaiaiaiaiaiaiaioted
Ha criacdo de vias urbanas folalalalalaiaiaiaiolel

Decreto-Lei 745/69 — Para que haja a rescisdo do compromisso de compra e venda

necessario se faz o pronunciamento judicial e a notificagéo prévia.

A lei 6766/79 néo ab-rogou o decreto-lei 58/37, mas apenas derrogou-0 no que concerne
0s imoveis urbanos leteados, desta forma o decreto-lei continuaria a ser aplicado no imoveis

rurais e nos urbanos ndo loteados.

*** |_oteamento ndo se confunde com o condominio, que é co-propriedade e ndo precisa

derivar necessariamente de um loteamento.
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Controvérsia:
Execucao especifica da obrigacdo de fazer derivada do compromisso de compra e
venda; qual a modalidade especifica para a execu¢ao? Adjudicacdo compulséria ou acao

de outorga de escritura?

12 Corrente — STF: Néo € mais aplicada pois o Supremo ndo é mais o 0rgdo
competente para apreciar o tema. Cavalieri diz ser a corrente arcaica e exagerada.

Segundo a posi¢do do Supremo, a acdo de outorga de escritura somente seria possivel
caso 0 compromisso de compra e venda apresentasse trés requisitos:

1 — O compromisso teria que ser reduzido a instrumento publico.

2 — Registro.

3 — Clausula de resolucao nas perdas e danos.

N&o haveria condi¢cOes de obrigar o compromitente-vendedor de emitir sua vontate no
compromisso de compra e venda. O STF ndo admitia a possibilidade da sentenga substituir a
vontade do vendedor, cerceando sua vontade.

A acdo de obrigacdo de fazer acabava se transformando numa rescisdo contratual
com perdas e danos.

Duas sdo as criticas. A exigéncia do registro e instrumento publico daria natureza de
direito real a acdo de outorga de escritura. A segunda critica diz que a posi¢cdo ja estaria
ultrapassada, pois, ao contrario do que defende, seria possivel a execucdo especifica da
obrigacdo de fazer, podendo inclusive a sentenca substituir a vontade humana.

A diferenca bésica para o Supremo entre a acdo de obrigacdo de fazer e a acdo de
adjudicacdo compulsoria é que na 1* ha clausula de retratabilidade com perdas e danos, ja a
adjudicacdo seria irretratavel. Com efeito, se existisse esta clausula, em saindo a sentenca, o
vencedor da demanda ja seria o dono, s6 precisando levar a registro para que tenha eficacia

erga omnes.

2% Corrente — STJ: Criticada por ser muito liberal — Sumula 239.

O STJ entende que tanto uma quanto outra acdo ndo necessitam da presenca do Direito
real, uma vez que seriam ambas a¢Oes de direito pessoal.

Dessa forma, as duas acabam se confundindo, ndo havendo mais como diferencia-las.
Elas dispensariam o registro, o instrumento pablico e a presenca expressa da clausula de
retratabilidade (a clausula de irretratabilidade ja se presume. O contrato é celebrado para ser

cumprido — pacta sunt servanda.)
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Com base na sumula 239 STJ deve-se entrar direto com a a¢do de adjudicagéo
compulsoria.

Compromisso de compra e venda ¢ acordo preliminar;

Promessa de compra e venda € ato unilateral;

Compra e venda é contrato de execucdo espontdnea que admite também execucéao
especifica.

Na promessa e na compra e venda so ha direito pessoal, devendo-se entrar com a agéo
de obrigacdo de fazer. No compromisso de compra e venda estaria presente o direito real de
aquisicdo (ignorar neste caso o que diz o STJ). Razdo pela qual caberia a adjudicacéo
compulsoria ao invés da acdo de obrigacdo defazer.

Essa posicdo acaba prevalecendo, pois é para onde se vai pre-questionar.

3% Corrente: Majoritaria na doutrina: Caio Mario, Orlando Gomes, Barbosa
Moreira, Cavalieri, Humberto Theodoro Junior:

Se os requisitos do direito real de aquisicao estiverem presentes aplicar-se-a a acdo de
adjudicacdo compulséria. Por outro lado, caso falte um dos requisitos, ndo restando configurado
um direito real de aquisicéo, aplicavel sera a acdo de outorga de escritura.

Difere-se esta da primeira corrente pois, para Cavalieri, a acdo de obrigacdo de fazer ndo
exige o registro, para o STF se exige. Além disso, aqui, na acdo de obrigacdo de fazer cabe a
execucdo especifica com sentenca substitutiva da vontade humana. Para o STF ndo, o que acaba

gerando a ¥z justica, sé cabendo a execu¢do genérica com perdas e danos.

42 Corrente — Décio Erben:

Afirma que a acdo de obrigacdo de fazer prevista no artigo 639 CPC s6 é possivel no
compromisso de compra e venda que seja regido pela lei 6766/79. Seria na opinido do professor
a posicdo mais equivocada, pois ndo existe absolutamente nada que fale isso. E uma ficcdo
criada pelo doutrinador.

Teria base a acdo no artigo 26 § 6° da lei 6766/79 determina que a prova da quitacao € a
autorizacdo fornecida pelo compromissario-vendedor de que o compromissario comprador

efetuou todos os pagamentos.
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AULA 20 — 04/09/2002

Direitos Reias de Garantia:

Nocdes basicas:

Temos basicamente duas espécies de garantia, a pessoal (ava, fianca) e as reais, através
de suas quatro figuras; penhor, hipoteca, alienacéo fiduciaria e anticrese.

As garantias reais de fazem necessarias em razdo da ineficdcia das garantias pessoais em
determinados casos. Surgiu primeiramente pela fiducia do Direito Romano, que se difere da
atual alienacdo fiduciaria pois a posse direta do bem ndo permanecia com o fiduciante, ao
contrario do direito real de garantia, pelo qual o devedor transfere a favor do credor a
propriedade de uma coisa mével, permanecendo ele com a posse, e colocando-se na posicao de
depositario.

A alienacdo fiduciaria por si s6 ndo existe, trata-se de um contrato de mutuo gravado

com clausula de alienacao fiduciaria).

Direitos de garantia X Direitos de fruicao:

a) Os direitos reais de garantia sdo acessorios, direitos secundarios, uma vez que a sua
esséncia é garantir o adimplemento da obrigacdo principal. J& os direitos reais de fruicdo sdo

direitos autbnomos, existem por si s, recaindo sobre bens alheios (enfiteuse, superficie...).

b) Nos direitos reais de garantia o titular ndo exerce fruicdo sobre a coisa alheia. O
credor fiduciario que sempre serd uma instituicdo financeira ndo podera usar e fruir do bem; no
caso da busca e apreensao ele ndo podera adjudicar o bem, devera aliena-lo extra-judicialmente,
com o fruto da venda servindo para pagar a divida do devedor. No caso do valor da venda
exceder o valor da divida o devedor devera ser restituido da diferenca. J& nos direitos reais de
fruicdo esta estd na esséncia do instituto, podendo vir a ter até disposicdo sobre o bem, mesmo
que ndo seja total.

Existe uma excecao na hipotese da anticrese (artigo 1505 NCC) “perceber o credor em
razao da divida os frutos e rendimentos do bem”. Usar-se-&4 0 bem paulatinamente para pagar a

divida.
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c) Os direitos reais de garantia sdo sempre temporarios, até porque, com a prescri¢ao da
obrigacdo principal ocorrerd a extingdo do direito real de garantia, mesmo porque é o bem
acessorio, aplicando-se a regra do acessorio seguir o principal. J& os direitos reais de fruicao
poderdo ser temporarios (usufruto, habitacdo, uso), porém, podem ser perpétuos, como é o0 caso
da enfiteuse e até das servidGes prediais. A acdo que pede declaracdo da prescricdo da
obrigacdo principal gerara a extin¢ao do direito de garantia.

Classificacéo:

Classificam-se em Penhor, Hipoteca, Alienagdo Fiduciaria e anticrese.

Requisitos:

Subjetivos: Os sujeitos, o credor e o devedor como sujeitos ativo e passivo. Analisa-se
primeiro a capacidade das partes. Somente pessoas que podem alienar, poderdo validamente dar
um bem em garantia. O pai s6 podera dar em garantia bem pertencente ao seu filho na presenca
de uma necessidade séria ou evidente interesse da prole, necessitando de prévia autorizagdo do
juiz.

Analisa-se ainda a legitimidade. Somente o titular do bem pode cedé-lo em garantia, 0
devedor tem que ser o proprietario do bem, pois somente o proprietario podera gravar o bem
com um 0nus real. A consequiéncia da falta de legitimidade é a nulidade absoluta, conforme
leciona Arnaldo Rizzardo; vez que ninguém podera dispor de bem que néo Ihe pertence.

S6 ha uma hipotese em que a alienacdo a non domino ndo provocard a nulidade
absoluta. Essa hipdtese tem arrimo no artigo 622 CC. Nele ocorre a venda a non domino, mas o
comprador de boa-fé vem a adquirir posteriormente do verdadeiro dono, convalidando a
alienacdo desde o momento da venda a non domino, operar-se-a o efeito ex tunc.

No caso de res furtada / roubada, poderia o adquirente de boa-fé adquirir o bem por
usucapido. No caso de alienagcdo do bem furtado, o verdadeiro dono, para Cavalieri, teria
sofrido o dano do meliante e ndo do DETRAN, que teria sido omisso e permitido a
transferéncia da posse do bem furtado, portanto, ndo haveria nexo causal entre o dano sofrido
pelo proprietario e o0 ato omissivo do DETRAN.

A Teoria adotada pelo CC ¢ a da causalidade adequada (artigo 1060 CC). O dano deriva
da venda a non domino e ndo da omissdo do DETRAN. Na DPGE poderia se defender a

responsabilidade do DETRAN, mas para Cavalieri, este so teria responsabilidade se a omisséo
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fosse flagrante, fosse facilmente detectavel a fraude, ou seja, existisse um conluio com o

funcionario do DETRAN. A posicdo defendida por Cavalieri e também a defendida pelo STF.

Objetivo: O objeto é sempre um bem alienavel, que possa ter circulacdo. Se inalienavel
ndo poderia ser gravado com Onus real de garantia pelo simples fato de néo poder ser o bem
utilizado para saldar a divida, restando a garantia frustrada.

Segundo Caio Mario, trés sdo as causas que provocam a inalienabilidade, a natural, a
legal e a convencional. O bem de familia convencional é legalmente inalienavel (artigos 70-73
CC e 1711-1715 NCC), sendo assim, enquanto persistir a clausula ndo podera o bem ser dado
em garantia a divida.

Também ndo podera ser dado em garantia o bem publico de uso comum do povo ou de
uso especial, enquanto afetados ao interesse publico.

O contrato que preveja como garantia bem inaliendvel é absolutamente ineficaz.

Formal: Constituem requisitos formais a especializacdo e o registro do contrato no
cartorio competente. O registro é fundamental para que a garantia possua eficacia erga omnes,

isso para bens imoveis. Para os moveis trabalha-se com a necessidade de ao menos averba-lo.

Efeitos:

a) Privilégio creditério — artigo 1422 NCC — 759 CC — no eventual concurso creditério o
credor com garantia real tera prioridade sobre os demais

b) Seqiiela — Podera o credor buscar o bem onde e com quem quer que esteja. E possivel
vender um bem gravado com hipoteca, mas essa acompanhara o bem, e, se o devedor principal

nédo salda-la podera o comprador perdé-lo em face do direito de sequela do credor.

c) Excussdao — venda judicial do bem. Executa-se a divida e ndo o direito real de

garantia.
d) Indivisibilidade — os direitos reais de garantia sdo infracionaveis. P.ex. artigo 1429

NCC, 766 CC. A coisa toda grava a divida toda, desta forma, salvo disposi¢cdo em contréario, a

garantia ndo pode ser resgatada em parte.
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AULA 21 — 18/09/2002

e) Vencimento antecipado — Ocorre quando a garantia real torna-se insuficiente. Esta no
artigo 1425 NCC e 762 CC. Séo hipdteses de vencimento antecipado:

I — A deteriorizagdo ou desvalorizagdo do bem, que em conseqliéncia se torna
insuficiente para garantir o bem principal. A deterioracdo estd ligada a degradacédo fisica do
objeto, enquanto a depreciacdo vem a ser a perda ou diminuicdo do valor econémico do bem. O
devedor podera evitar o vencimento antecipado reforcando a garantia anteriormente dada.

Il — Se o devedor cair em insolvéncia ou falir. A insolvéncia encontra-se na esfera do
Direito Processual Civil, ao passo que a faléncia diz respeito ao Direito Comercial, estando
regulada no Decreto-Lei 7661/45;

Il — Pela falta de pontualidade no pagamento das parcelas, sendo que, nem sempre 0
inadimplemento do devedor acarretara no vencimento antecipado, somente se assim o contrato
estipular (caso do inciso I1I). O credor ndo serd mais obrigado a receber as prestacfes se houver
previsdo no contrato de que o pagamento sera feito a prestacdo, mas se aceitar receber a
prestacdo que ja se encontra atrasada, a obrigacdo que tinha sido dividida passa a ser Unica,
indivisivel. Receber parcela em momento posterior a da prestacdo que ja se encontrava em
atraso representa a rendincia do direito mencionado no caput.

IV — Perecimento do Objeto € a destruicdo total do bem dado em garantia. Havera
vencimento antecipado quando o bem perece e o devedor ndo apresenta outro para substitui-lo.
Se 0 bem estiver segurado havera a substituicdo do bem perecido pelo valor da indenizacéo,
sendo por isso bastante comum que o credor condicione o empréstimo com garantia real a
realizacdo de um contrato de seguro. Isso ndo representa venda casada, pois ndo se condiciona
que o seguro seja feito com o proprio credor, caso este exija que o seguro tenha que ser feito
com ele estariamos diante de venda casada. Neste caso, a clausula se exigindo o contrato de
seguro seria abusiva.

V — Pela desapropriacdo do objeto da garantia real, esta acarretara a perda da
propriedade do bem que passara a pertencer ao Poder Publico expropriante, mediante paga de
prévia e justa indenizagdo em dinheiro ou outorga de titulos da divida publica federal se
realizada para fins de reforma agraria. No caso de estar o bem gravado com garantia real, a
divida considerar-se-a vencida antecipadamente e a indenizacdo serd entregue ao credor até o
valor total da divida (haverd a sub-rogacao da indenizacéo). Em se tratando de hipoteca a divida
somente serd considerada antecipadamente vencida se ndo houver outros bens garantindo a
obrigacao.

84



Todas essas hipoteses configuram excecfes a regra de que o credor ndo podera exigir o
vencimento antecipado da divida.

Pode uma terceira pessoa criar um direito real de garantia em favor de terceiro?

Sim, mas em depreciando o valor do bem ou perdendo-se o0 objeto sem a sua culpa néo
poderd o credor exigir a sub-rogacdo do bem ou a complementacéo do prego por outra garantia
(artigo 1427 NCC). Este artigo € criticado pois preve que clausula expressa podera gerar esta

obrigacdo ao terceiro que presta a garantia sendo assim deveras lesiva para este a norma.

Alienacgdo Fiduciéria:

Natureza Juridica: espécie de direito real de garantia sobre bem alheio. Fala-se que a
Alienacdo Fiduciaria é também uma espécie de negdcio fiduciario; este é aquele que se baseia
na confianga depositada no outro contratante (“A expressdo propriedade fiduciaria deve-se a
palavra fiducia que significa confianca, pois o devedor ao alienar fiduciariamente o bem ao
credor o faz na confianca de que ele, apds o adimplemento da obrigacdo devolvera o bem
alienado.” Marco Aurélio Bezerra de Melo — pagina 203).

Duas sdo as espécies basicas de negdcio fiduciario, o fidecomicio (ndo sei como se
escreve isso) e a alienacdo fiduciaria. Em ambos o elemento confianca é fundamental; no
primeiro a confianca depositada no fiduciario € aquela de que este, ao cessar o impedimento do
fideicomissario (o mesmo com relagdo a isto) ird dar a ele o bem. Na alienacgdo fiduciaria o bem
fica em confianca do credor, onde uma vez quitada a divida, a Gltima parcela, este devolveria o
bem ao devedor.

A confianca ndo é reciproca. Se o credor confiasse no devedor ndo se justificaria o

direito real de garantia exigido.

Sujeitos: Devedor fiduciante (Quem compra o bem) e credor fiduciario (Que celebra o
empréstimo)

A alienacdo fiduciaria vai envolver trés negdcios juridicos. A primeira € invariavelmente
uma compra e venda, onde temos a relacdo juridica do vendedor e comprador. O segundo, que
ocorre concomitantemente com a compra e venda é o contrato de mutuo, realizado entre o
comprador e uma instituicdo financeira. Terceiro é a alienacdo fiduciaria, onde a instituicdo

exige do comprador uma garantia real.
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O negocio fiduciario se da entre o comprador e a institui¢do financeira. O alienante ndo
é parte desta relacdo fiduciaria; ele recebe da instituicdo financeira, saindo da relagéo assim que
se conclui a compra e venda. A propriedade fiduciaria acarreta o desdobramento da posse,
ficando o credor como possuidor indireto e o0 devedor como possuidor direto.

P.ex. compra de um carro. Vende-se um carro para 0 comprador, que para paga-lo pega
um financiamento em instituicdo financeira. Esta pagaré para o vendedor e passara a cobrar do
comprador 0 preco pago em varias prestacGes, mas como garantia exige que a propriedade do
carro fique com ela, sendo transmitida ao comprador somente quando este quitar sua obrigacao

com a instituigao.

Quem responderia pela Eviccao e pelos Vicios Redibitorios?

O alienante / vendedor. A instituicdo financeira ndo responde, pois ela exige o bem
como garantia real apenas. N&o ha nexo causal entre o vicio redibitorio ou a evicgdo do bem e
ela, que se torna proprietéria ficticia, sendo sua propriedade resoluvel.

Caracteristicas:

12 - A alienacdo fiduciaria € um negdcio juridico bilateral. Cria obriga¢des reciprocas. O
devedor fiduciante tem obrigacdo de conservar o bem e de pagar o valor referente ao negécio
juridico principal. A obrigacdo do credor fiduciario é o de retribuir o bem, transmitindo sua

propriedade ao devedor quando este quitar a divida.

2% - A alienacdo fiduciaria € um negocio juridico oneroso, pois cria obrigacdes

patrimoniais para ambas as partes.

32 - E um negdcio juridico formal, necessitando de registro junto ao cartério de titulos e

documentos.

42 - E um negdcio juridico acessorio.

Controvérsias:

1 — Quanto a Constitucionalidade do Decreto-Lei 911/69:
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12 Corrente: Trata-se de corrente doutrinéria, ndo tendo aplicacdo pratica junto aos
tribunais. para esta corrente o Decreto-Lei 911/69 seria flagrantemente inconstitucional pelas
raz0es que se seguem:

1 — O Decreto-Lei 911/69 foi editado durante o Al-5, razdo pela qual a norma seria
extremamente desfavorével ao cidaddo brasileiro, Tratar-se-ia de norma arbitraria;

2 — Pois em varios momentos o D.L. 911/69 ira restringir direitos do devedor fiduciante,
tal como a purga da mora (o artigo 3°, §1° condiciona a purga da mora ao pagamento prévio de
40% do preco total). Observa-se que este artigo é flagrantemente inconstitucional por violar o
artigo 170, V, CRFB. Além disso, seria ilogico pois o proprio credor fiduciario é o maior
interessado na purga da mora. Sobre este artigo o STF ndo se pronunciou, mas existem varios
pedidos suscitando sua inconstitucionalidade de forma incidental, e, inclusive, esses pedidos

vém sendo acolhidos nos tribunais inferiores.

22 Corrente: Sustenta que o DL 911/69 € perfeitamente constitucional, uma vez que néo

ha lesdo ao texto maior, conforme vem entendendo o STF.

Obs fora do contexto: artigo 53 CDC “ Nos contratos de compra e venda de méveis
ou imdveis mediante pagamento em prestacGes, bem como nas alienagdes fiduciarias em
garantia, consideram-se nulas de pleno direito as clausulas que estabelecam a perda total das
prestacdes pagas em beneficio do credor que, em razdo do inadimplemento, pleitear a
resolugao do contrato e a retomada do produto alienado.”

Este artigo se aplica as alienagBes fiduciarias apds a venda extra-judicial. Apds a
consolidacdo da propriedade pela Instituicdo Financeira e a execucdo da obrigacdo. Uma vez
vendido extra-judicialmente o bem questionado, ndo podera a instituicdo pegar para proveito
prérpio o valor ja pago pelo devedor, devendo restitui-lo dessas parcelas, ficando somente com
0 que exceder o valor pago, para, dessa forma compensar seu prejuizo. Da mesma forma se

procederia nos casos de leasing.
2 — Prisao civil por divida:
12 Corrente: N&o cabe a prisdo civil por divida. Trés sdo os argumentos desta corrente:

1 - O artigo 7°, item 7 do Decreto 678/93 (Decreto que trouxe ao ordenamento patrio o

Pacto de San Jose) diz que n&o cabera prisdo por divida, salvo uma excegdo que € a do devedor
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de prestacdo alimenticia. Ademais, o rol de direitos e garantias fundamentais é de tipo aberto,
podendo ser ampliado por meio de tratados ou pactos de que o Brasil faca parte.

2 — O principal argumento é que o principio da excepcionalidade da prisdo civil
determina que o artigo 5°, LXVII, CRFB deve ser interpretado restritivamente, sendo certo que
na alienacdo fiduciaria ndo restaria configurado a figura do depositério infiel, surgindo no
méaximo um depositario infiel por equiparag&o.

3 — A posse exercida pelo devedor fiduciante ndo deriva de um singelo contrato de
depdsito, uma vez que se trata de propriedade resoltvel (em relacdo ao credor fiduciario),
criando uma expectativa de direito em relacdo ao devedor fiduciante. Diferentemente do
contrato de depdsito, o credor fiduciante tem expectativa de vir a se tornar proprietério.

4 — No contrato de dep0sito a posse direta exercida pelo depositario ndo admite nem uso
nem gozo, o que pode ocorrer na Alienacdo Fiduciaria.

5 — Marco Aurélio Bezerra de Melo cita um ultimo argumento que lhe parece
importante, qual seja, “no artigo congénere da Constituicdo anterior havia ao final do
dispositivo a expressdo “na forma da lei”, o que ndo veio a ser repetido pela Constitui¢do atual
que suprimiu a expressao, tornando impossivel, portanto, a lei ordinaria fazer a equiparacdo do
devedor fiduciante a depositario para os fins de consideré-lo depositario infiel e permitir a
prisao”.

O STJ ndo é contra a prisdo civil, mas somente neste caso por ndo estar em tela figura
tipica do depositario infiel, no entanto, em reunido realizada semana passada com notorios
civilistas o STJ aparentemente reconheceu que se tratava de grande desmoralizacdo para a
justica brasileira as duas principais cortes discordarem sobre tal assunto e ao que parece
ocorrera a unificacdo da posicdo de ambas, com a do STF prevalecendo. Dentro de poucas

semanas 0 STJ ja deve publicar enunciados nesse sentido.

Artigo 4° Decreto-Lei 911/69 X Pacto de San Jose.

Tendo sido o Pacto recepcionado em nosso ordenamento como Decreto ele busca
fundamento de validade na Constituicdo, assim como o Decreto-Lei 911. O STF diz que ambas
séo Leis Ordinérias Federais e de fato o Pacto de san Jose seria mais nova, 0 que na pratica faria
com que este revogasse tacitamente aquela, pois hierarquicamente estariam no mesmo nivel
sendo conflitantes no seu conteldo. Todavia, essa revogacao tacita ndo ocorre em virtude do
artigo 2°, 82° da LICC, que diz que a Lei geral (Pacto de San Jose) ndo pode revogar lei

especial (Decreto-Lei 911/69). Cabivel portanto é a priséo civil.
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22 Corrente: Sustentada pelo STF, é a posicao que prevalece, admite a prisao civil por
divida; seu principal argumento é a Simula 619, uma vez que o pacto de San José configura
norma geral e a alienacao fiduciaria é regida por norma especial.

A Constituicdo € justamente o fundamento de validade do decreto 678/92, que trouxe o
pacto de San José para o ordenamento brasileiro, nela, a priséo civil ja é vedada, salvo algumas

excegoes.

Obs fora do contexto: O artigo 50 NCC adota a teoria da despersonificagdo. esta
posicdo € pacifica, tendo sido inclusive discutida na reunido do STJ. A posicdo contraria do
Professor Alexandre Assuncdo, de que a teoria adotada teria sido a da responsabilidade da
pessoa juridica, que seria demandada por meio de seu presentante que cometera o ato ilicito

nem foi mencionada.

AULA 22 — 25/09/2002

Anticrese:

Caio Mario diz ser um instituto em pleno desuso; em toda sua carreira ndo foi capaz de
presenciar um Unico caso.

Trata-se a anticrese de um vocabulo grego (antichresis), que quer dizer “uso contrario”.
e 0 Unico direito real de garantia onde o exercicio efetivo da posse direta sera exercido pelo
credor. Inverte-se 0 uso e gozo do bem.

Em geral o credor tem um direito eventual, mas no caso exercitard a posse de forma
efetiva. Nos outros direitos reais de garantia o que ocorre é a escussdo (alienacdo judicial do
bem). Na anticrese o credor vai usar e fruir do bem até que se opere a compensacao da divida
principal.

Com a posse direta, paulatinamente, por se tratar de um instituto oneroso, a divida vai

sendo abatida.

O que é a anticrese?
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Trata-se de direito real de garantia sobre coisa alheia, imoOvel, que enseja na
transferéncia da posse direta ao credor que, paulatinamente ird abater o débito com a percep¢édo
dos frutos, periodicamente produzidos, pelo bem principal.

Marco Aurélio Bezerra Melo assim a conceitua: “A anticrese ¢ um direito real de
garantia que consiste na transferéncia da posse de determinado imovel para o credor a fim de
que este, percebendo os frutos gerados pela exploracdo do imovel va-lhos imputando nos juros
e no principal da divida do devedor até que a mesma se extinga pelo pagamento.”

Ele faz criticas ao instituto por entender que se trata de instituto obsoleto, somente
mantido por medo de romper com o passado. Para o autor, o principal problema do instituto
esta no fato do devedor ndo manter a posse do bem, o que constitui um Obice, um entrave
econémico para a circulacdo de riquesas, vindo a tornar ainda mais dificil a quitacdo da divida.
Ademais, acrescenta o professor que ndo interessa ao credor ficar na posse do bem, acarretando

contra si a responsabilidade sobre o bem que lhe é dado.

Direitos do Credor anticrético (artigo 1507 NCC)

Direito de gerenciar o bem;

Direito de usar o bem;

Direito de perceber os frutos;

Direito de indenizacéo pelas benfeitorias (necessarias) feitas no bem;

Direito de retencdo do bem em face do devedor;

“Constituem direitos basicos do credor anticrético o de perceber os frutos até que o
débito seja liquidado e o direito de retencdo do imovel (art. 1423). Podera ainda administrar o
imovel, arrendando-o a terceiro se ndo houver clausula em contrario no titulo de constitui¢do.”

Deveres do Credor Anticretico (artigo 1508 NCC)

Dever de conservagdo; Trata-se de responsabilidade civil contratual que decorre da

propria estrutura da anticrese, uma vez que € transferida ao credor a posse direta do bem a fim

de que, administrando o bem, consiga receber seu crédito”
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Dever de prestar contas: Se o credorndo prestar contas ou presta-las de forma incorreta
poderd o devedor requerer em juizo a conversdo da administracdo em arrendamento, cujo valor
do aluguel seré fixado pelo juiz.

A anticrese converte-se em arrendamento. Ocorre a inversdao da posse, ela é extinta
convertendo-se em locagdo (artigo 1423 C/C 1507 §7° - Interpretacdo doutrinaria). O credor
passa a a ser arrendatario, mas ao invés de pagar o aluguel ele compensara seu crédito. Cabera
ao credor indenizar o devedor anticrético pelas deterioracdes que causar ao imdvel, assim como
pelos frutos e rendimentos que deixar de perceber devido a sua negligéncia. Sobre o desgaste

natural da coisa logicamente o credor ndo podera responder.

Dever de zelar pela protecdo possessoria do bem dado em anticrese (seqlela —
Maria Helena Diniz) — art. 1509: A anticrese dota o credor anticrético de sequela, uma vez
que o efeito da referida garantia real atingird adquirente do bem, assim como eventuais credores
quirografarios e hipotecéarios que tenham prenotados os seus titulos registrados apo6s a
constitui¢do da anticrese.

O artigo 1510 NCC é mais uma base legal da acdo de Imissdo na posse, que alguns
falam ser juridicamente impossivel por inexisténcia de base legal. Ouvidio Baptista diz que se
trata de espécie de acdo reivindicatoria, onde o autor quer reaver a posse do bem. No caso,

ocorre quando o credor aticrético nao restitui ao devedor o bem ao ser quitada a divida.

Extingdo da Anticrese:

Pelo decurso do prazo (artigo 1423 NCC): Ela ndo podera durar mais de 15 anos.
Pela remicéo da divida (pelo pagamento dela);
Pela remisséo da divida (pela anistia, pelo perddo da divida);

Pela perda do objeto (que poderéa se dar inclusive pela desapropriacdo do bem).

Penhor:

Direito real de garantia que vai gravar apenas bens madveis. Também enseja a tradicao
real do bem dado em garantia, pois o bem € movel, o que gera receio de que o devedor venha a
alienar o bem que foi dado em garantia.

A posse do bem fica com o credor pignoraticio, tal como no depdsito. E uma posse sem

uso ou fruicdo, sendo ela tal como a do depositario, ndo chegando no entanto a ser o credor

91



mero detentor, eis que, se 0 bem estiver deteriorando-se ele podera vendé-lo para evitar sua
perda, ou seja, ele possui alguma disposigéo sobre o bem.

H& um caso raro em que o credor pignoraticio podera exercer a fruicdo, é quando o0 bem
dado em penhor produzir frutos, pois o credor pignoraticio poderd perceber os frutos. P.ex.
Penhor rural — animais semoventes — se derem cria esta sera do credor, que é possuidor de boa-
fé. A producédo de leite que também é um fruto e que ndo desgasta o bem principal (art. 1431

8Un. NCC) é outro exemplo...

Direitos do Credor Pignoraticio (artigo 1433 NCC):

Direito a posse (restrita) do bem: Havera desdobramento da posse, a direta pertencera
ao credor pignoraticio e a indireta restara concedida em favor do devedor pignoraticio. E
restrito pois deve ser utilizado somente para fins de garantia. O possuidor atipico ndo poderia se
utilizar do bem posto que é mero depositario da coisa.

A lei somente assegura ao credor pignoraticio a posse direta a fim de que possa
conceder maior eficacia a garantia real criada, pois 0s bens moveis se transmitem com a simples
tradicdo e se o bem ficasse com o devedor, poderia este transmitir o bem a outrem,
prejudicando o credor e terceiros adquirentes de boa fé. Além disto, a posse direta do credor
pignoraticio lhe assegura 0 manejo de qualquer uma das modalidades de tutela da posse.

Direito de indenizacéo pelas benfeitorias necessarias realizadas;

Direito de Retencdo: Aqui o direito de retencdo é deferido ao credor pignoraticio a fim
de Ihe assegurar o recebimento das despesas realizadas com a custddia da coisa. Para exercer
esse direito a despesa ndo podera ter sido ocasionada por culpa sua.

Direito de ser indenizado pelo prejuizo provocado pelo vicio do bem dado em
penhor;

Promover a execucdo judicial da garantia real: mas ao promové-la o credor néo
podera adjudicar o bem para que se evite lucro exagerado de sua parte. Ele tera que vendé-los a
terceiros.

Promover a venda antecipada nos termos do artigo 1433, VI: fundamento para a
promocdo da venda antecipada € o receio fundado de que a coisa empenhada se deteriore ou se
perca. Para que ocorra essa venda é necessaria a autorizacao judicial e ela podera ainda ser
evitada pela substituicdo do bem dado em penhor pelo credor.

Quando se trabalha com o desgaste natural do bem usa-se a regra res perit domino (a

coisa perece para o proprietario), por isso o credor podera pedir sua substituicao.
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Obrigacg6es do Credor Pignoraticio (artigo 1435):

Custddia: Responde tal como depositario pela conservacdo do bem. Diz-se que o credor
pignoraticio deve zelar pela coisa com a diligéncia ordinaria de um bom pai de familia na velha
dicgéo oriunda do direito romano (bonus pater familiae).

Ressarcimento do dano causado por sua culpa: Decorre da custddia. O credor deve
indenizar o devedor, ressarci-lo dos danos causados por sua culpa. esta compensacgdo podera ser
abatida do valor da divida principal.

Zelar pela protecdo possessoria do bem dado em penhor: Com a tranferéncia da
posse direta, o credor tem a obrigacdo de cientificar o devedor das circunstancias faticas que o
levaram a exercer a acao possessoria.

Dever de restituicdo: Com o término da obrigacdo principal pelo adimplemento, o
credor deverestituir o bem dado em garantia com 0s seus frutos e acessdes. A percep¢do dos
frutos, mesmo sendo o credor de boa-fé, ndo se dara ap6s o término da obrigacéo.

Prestacdo de contas: quando o bem for rentavel, p.ex. penhor de titulo de crédito (art.
1461).

Entregar ao devedor o valor que exceder a divida: sob pena de enriquecimento
sem causa deverd o credor prestar contas ao devedor, devendo entregar-lhe a importancia

conseguida na venda do bem que exceda a divida.

Extin¢édo do Penhor (art. 1433 NCC):

Extinguindo-se a obrigacéo principal;

Perecendo a coisa (esses dois primeiros decorrem do principio de que o acessorio segue
o principal);

Pela renuncia do credor;

Pela confusdo: (consolidagdo — na mesma pessoa estiverem presentes os atributos de
credor e devedor. P.ex. O pai empresta um bem ao filho exigindo um bem em garantia, ocorre
que ele vem a falecer e o filho, antes devedor do bem emprestado torna-se herdeiro do mesmo.

Pela remissao (anistia);

Pela venda devido a deterioracdo do bem (podera haver a sub-rogacdo real se o

devedor substituir o bem dado em garantia.

Espécies de Penhor:
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Penhor Mercantil;

Penhor de Veiculos;

Penhor de Titulos de Credito (muito raro);
Penhor Legal;

Penhor Rural — Agricola ou Pecuério.

Nota Final...

Infelizmente ndo se completou o programa. Como se pode perceber a parte de
Direitos reais de garantia foram mal e porcamente dada, sob alegacdo de que nédo cai
nunca em prova; a parte de hipoteca sequer foi lecionada. Talvez um dia eu venha a
completa-la. Faltou ainda a parte de condominio na qual o professor destacou serem mais
importantes os seguintes temas: dissolu¢cdo do condominio e obrigacGes propter rem em

condominio edilicio. Também pretendo abordar esse assunto...
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